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 بسم الله الرحمن الرحيم

 مدى توازن الكتل العمرانية مع المساحات المتاحة 
 لنمو المدن السعودية الرئيسة

 أ.د. مساعد بن عبد الرحمن الجخيدب
 الملخص 
التنموية إطار برامجها في لمملكة العربية السعودية افي وبلديات المدن الكبرى  أماناتوضعت 

لاستيعاب تضخم  العمرانيعلى تسميته بالنطاق فيما اتفق  المكانيمساحات مستقبلية للامتداد 
ا من نحوها، فالمدن تتضخم بالريفيين النازحين لهو بفعل الهجرة أن عبر الزيادة الطبيعية لسكانها المد

ن الهجرة من المدن أكما   ،و التأثر بالحياة الحضريةأ يالمعيشمناطق استقرارهم بغرض تحسين المستوى 
الكبرى. ولقد ، وبخاصة المدن التضخمفي من الخارج عوامل ساهمت  طاب العمالةواستقالصغيرة 

المتغير الأساس )نمو سب منها حزيادة حجم الكتلة العمرانية لكل في سهم تضخم المدن السعودية أ
 العمرانيلة العمرانية مع النطاق عن مدى توازن الكتالكشف في . ويتبلور هدف الدراسة السكان (

التي ك المساحات لتل الفعليالحسبان الاحتياج في حيث الأخذ ن السعودية من مو المدالمتاح لن
ن من عدمه بين المتغيرين )الكتلة التواز في تسهم التي العوامل الجغرافية ، وتحديد يشكلها النطاق

حة مسا إجماليو الدراسة للكتلة العمرانية  فترتي بين، مع رصد لنسبة التغير ما ساحة (والم ،العمرانية
 . المدن

التي لبعض المتغيرات  الكميقيق تلك الأهداف عند الأخذ بمنهج التحليل ويمكن الوصول إلى تح
تم التي النتائج ، ومن للمدن الكبرى المستقبليراء آثارها على التوسع واستق العمرانيالنمو في تؤثر 

 2م 131 إلى ه 4143م عا 2م  383المعمور ارتفع من ن معدل نصيب الفرد من أوصل إليها الت
لية ( قادرة على الاستيعاب ، والمستقبالمساحات المعدة للمدن )المخططةكما   ،ه 4121عام 

من تلك كبر أالسعودية تتربع على مساحات  صبحت المدنأوعلى هذا عاما .  15بمعدل يزيد عن 
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غرافية الأمر الذي سينعكس الجالأوضاع في تشابهها التي الدول في  السكانيها بالحجم تماثلالتي المدن 
 ظل كثافات سكانية منخفضة. في ( تها المكانيةية الخدمات )تغطعلى عامل وفر 

 ةمقدم
إطار برامجها التنموية في لعربية السعودية المملكة افي وضعت أمانات وبلديات المدن الكبرى  

زيادة الطبيعية الللمدن عبر  الحجميظل التضخم في  العمرانيمستقبلية معدة للنمو مساحات 
لها من مناطق استقرارهم بغرض ا أو بفعل الهجرة نحوها، فالمدن تتضخم بالريفيين النازحين لسكانه

ب الهجرة من المدن الصغيرة واستقطاأو التأثر بالحياة الحضرية، كما أن  عيشيالمتحسين المستوى 
وأسهم تضخم المدن . الكبرىوبخاصة المدن  ،التضخمفي ساهمت  ملواعالعمالة من الخارج 

وترتب  ،(ساس )نمو السكانسب المتغير الأحجم الكتلة العمرانية لكل منها حزيادة في السعودية 
 مساحاتها. في ا ستؤول إليه المدن وضع وإعداد تصورات مستقبلية لمعليه 

 التيلبعض المتغيرات  الكميلى تحليل وتفسير مقبول عند الأخذ بمنهج التحليل ويمكن الوصول إ
المقارنات  يوتوح ،للمدن الكبرى المستقبليراء آثارها على التوسع واستق العمرانيالنمو في تؤثر 

تماثلها بالحجم التي  مساحات أكبر من المدنعلى  عالمدن السعودية أصبحت تترب الأولية أن
 وفرةالذي سينعكس على عامل  الأوضاع الجغرافية الأمرفي تشابهها التي الدول في السكاني 

في  ادور  ى العامل الجغرافيكثافات سكانية منخفضة . وربما أدظل  في الخدمات )تغطيتها المكانية( 
 ظل تهيؤ الطبوغرافية المناسبة. في والعكس بالنسبة لبعضها الآخر  ،بعض المدناتساع 

نب الجواتخطيط المدن بعد أن كان التركيز أحاديا )على  وبدأ اهتمام الدراسات الحضرية يركز على
فيه أطروحات اقتصادية  متعددة تندرجبح التخطيط مزيجا مشتركا لتخصصات ، وأصالهندسية (
مسعى لإيجاد في والاجتماعية ومشاكل النمو والتنمية قتصادية بغرض رصد المشاكل الاواجتماعية 

 الحلول المناسبة.
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 : الإجراءات المنهجية في الدراسةأولا
  مشكلة الدراسة
وكان  ،الحضري عن التخططشغلت المسؤولين التي ات العالمية لمدن من الظاهر تعد مسألة توسع ا

عام في  عقدتالتي فانكوفر بكندا و  مدينةفي عمال الدورة الثالثة للمنتدى الحضري العالمى أآخرها 
يط بها تحالتي سكان الأحزمة العشوائية في المدن والزيادة ركزت على مشكلة توسع التي و  ،م 2552

ن السعودية بشكل متضاعف . وإن نمو المد (http:// www. un. org) اد البنى التحتيةدون إعد
التنظيمية وجود مساحات متاحة وضعتها الجهات منها  ،ملته ظروف متعددةأقد  ،العمرانية كتلهافي  

. الكتلة العمرانية  خارج إطارالمستهدفة الأراضي تلك في  المستقبليالفرصة للتوسع الحضري  لإتاحة
القائمة والمساحات المتاحة للنمو ضعف التوافق بين الكتل العمرانية في تتبلور ن المشكلة أإلا 

حسب شغل هذه المساحات بالمساكن في زنة ومخلخلة غير متوامما يجعل التنمية العمرانية  ،يلالمستقب
القادرة على  والتسهيلات الإدارية ،وبعدها عن الكتلة القائمة ،ثمانهاأو  ،الأرضضوابط ملكية 

قل أزمن في مار تثالاسن هذه المساحات ربما يعمها أكما   مار العقاري .إدراجها في مزادات الاستث
 حالة إشغال هذه المساحات بالعمران فإنفي الخطط التنموية المستقبلية . و في مما هو مستهدف 

مما يجعل  ،سكانيةفاتها الكثافي  مساحاتها المكانية المخلخلة في المدن ستصنف ضمن المدن العملاقة 
قة حاليا . وتتلخص تبعات المشكلة المطبظل دوائر التخديم في قل أوالخاصة العامة تشغيل الخدمات 

عند انخفاض كفاءة رة تعديل دوائر التخديم بالزيادة وضرو  ،والتنظيمي ،ضعف الضبط الإداريفي 
 كبر. ألوصول إلى الخدمة ا مما يجعل مشقة ،تشغيل الخدمة

مما يجعل الأنسجة العمرانية غير  ،تصغرهاالتي عض المدن ببمن المتوقع التحام المدن الكبرى  نهأا كم
 متشابهة. 

 المكاني والزماني  الإطار
في السكاني تجاوز حجمها التي حدودها المكانية و في الكبرى السعودية ستقوم الدراسة بمعالجة المدن 

( . وتشكل هذه المدن 4جدول ) (4)مدينة  24، وتشمل لف نسمةأ 455 ـه 4121 دتعدا
                                                           

 الدراسة. تينظرا لعدم وجود بيانات مكتملة لهما في فتر  ،لا يتضمن التحليل مدينتا الطائف والحوية (4)



6 

عمرانية فيها على التنمية ال(، وتشرف 4شكل ) (2)ارات المناطق ومدن بعض المحافظات الرئيسة إم
ون تلك دموضوع البحث على تلك المدن  . ولعل اقتصاربالأمانات والبلدياتممثلة  تنظيميةجهزة أ

حجمها  أنعلاوة على  ،أوضحاسة بشكل مشكلة الدر تظهر بها  أنهاتصغرها ناشئ عن التي 
 بقدر كبير خلافا للمدن الأخرى .  الزمنيتسارع مع السكاني 

ستة عشر مدينة ين مدن داخلية ومدن ساحلية بواقع ب تجمع فهيلهذه المدن في التوزيع الجغرا أما
لمدن على لهذا النوع من ا تمثيلاكثر أية . وتكون المنطقة الشرقمدن ساحلية سداخلية مقابل خم

 ربع نقط استقرار. أالمملكة بواقع مستوى مناطق 
 المسافة فيما بينهما.  فيكثر المدن تقاربا أوعنيزة من  بريدةومدينتا  ،بهاأدينتا خميس مشيط و وتعد م

صادقة عن الوضع تكامل مع حدوده المكانية بإعطائه صورة للدراسة  الزمانيالتحديد في و 
، وجاء هـ( 4121حتى  هـ 4143تد لأكثر من عشر سنوات )ل فترة تمللمدن خلا التخطيطي
. وتعد لالشامالسكاني عن الحصر  أخذتالتي المعلومات السكانية  أساسترة على تحديد الف

ات وتشكل إحصاء ،على المتغير التابع أبها يمكن معرفة ما طر التي دى الوسائل جأالمقارنات الزمنية 
 فترة الدراسة. في للمقارنات الزمانية داة الرئيسة وزارة الشؤون البلدية والقروية الأ

                                                           

حجما ويوجد بها  لكل منطقة عاصمة غالبا ما تكون المدينة الأكبر إداريةيوجد بالمملكة العربية السعودية ثلاثة عشر منطقة  (2)
وأخذ من هذه  ،المنطقة (، ويصغر هذه المدينة مدن أخرى تكون مقرات للمحافظات التابعة للمنطقة إمارةالتمثيل الإداري للمنطقة )

 نسمة.  455.555ط تلك التي يزيد عدد سكانها عن المدن فق
 



7 

 ـه 1241ألف نسمة عام  111ة التي تجاوز سكانها ( المدن السعودية الرئيس1جدول )

ه 4121عام  ه 4143 عام   
ةالمنطقة الإداري المساحة  المدينة 

ساحة الم عدد السكان الكلية/هكتار
رالكلية/هكتا  عدد السكان 

 الرياض الرياض 2٧٧25٠2 4٠2182 158٧412 3585٠2
 جدة مكة الكرمة 2512214 ٧1٧22 2854184 32242٧
 مكة المكرمة مكة الكرمة ٠212٠٧ ٠4532 42٠1428 ٠45٠8
نة المنورةيدالم 2582٠1 14341 ٠4888٠ 2٧858 نة المنورةديالم   
ةقيالشر  823311 14422 455٧2٧2 81٠٠1 ةيضر الحالدمام    
418٠5 1٧2٠58 42123 11٠٧51 ةلحضريا الاحساء الشرقية   
 الطائف مكة الكرمة 142424 448٠2 1242٧3 ★

 تبوك تبوك 2٠2111 ٠122 114314 45323
ميلقصا 218232 41٧33 3٧8122 284182  بريدة 
 خميس مشيط  عسير 24٧8٧5 4٧528 3٧22٠1 8٠455
 حائل حائل 4٧2٧1٧ 43513 22٧551 4٧4٧٠
راننج ٠5٠83 2٧2٠4 212885 32245  نجران 
 حفر الباطن الشرقية 43٧٧٠3 ٧٧21 234٠٧8 ٧88٧

 الجبيل الشرقية 415828 3351 222111 2٧32٧
 أبها عسير 442342 2٠1٠ 254٠42 2825
 الخرج الرياض 4125٧4 ٧235 255٠18 ٠845
 ينبع المدينة المنورة 44٠84٠ 4142 488135 2345

ةيالشمال الحدود 458511 ٠335 41123٧ 4٧٧11  عرعر 
ةيالحو  مكة الكرمة ٠3888 ★ 4325٧8 ★  

 عنيزة القصيم ٠4452 1242 428٠35 44255
 سكاكا الجوف 21٧٠3 4458٠ 422282 44٠5٠
 جازان جازان 12121 3214 4552٠1 31٧2
وفالج ٧2٠24 2411 455132 242٧  القريات 

 المجموع - 45481515 245115 41٧85513 41211٠8
 إلى:  اتنادسا المصدر: حساب الباحث
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هـ،  4143لعام  ، النتائج الأولية للتعداد العام للسكان والمساكنمصلحة الإحصاءات العامة -
 الرياض .  ،صاد الوطنيقتوزارة المالية والا

ارة وز  ،ه 4121النتائج الأولية للتعداد العام للسكان والمساكن  ،الإحصاءات العامةمصلحة  -
 الرياض .  ،طيصاد والتخطقتالا
الوزارة وكالة  ،13هـ، عدد  4143إحصائيات البلديات لعام  ،إدارة الإحصاء والبحوث -

 .  11 -2٠ص ص  ،الرياض ،قرويةوالوزارة الشؤون البلدية  ،للتخطط والبرامج
، وكالة الوزارة 11هـ، عدد  4121، إحصائيات البلديات لعام إدارة الإحصاء والبحوث -

 .والقروية، الرياض ؤون البلدية، وزارة الشوالبرامجط يللتخط
 لا تتوفر معلومات . ٭

 هـ 4121لف نسمة عام أ 455ا عن نهسكاعدد  يزيدالتي ( المدن السعودية الرئيسة 4شكل )  

 
 هــ . 4121 ،2ط ،المصدر : إعداد الباحث اعتمادا على : هيئة المساحة الجيولوجية السعودية



9 

النتائج الأولية للتعداد  ،التخطيط والاقتصاد الوطني وصنف الباحث المدن حسب : بيانات وزارة
 الرياض . ،مصلحة الإحصاءات العامة ،هـــ 4121العام للسكان والمساكن 

 ومبرراتها راسة أهمية الد
الذي حل بالمدن  العمرانيمناقشة طبيعة التوسع المساحي والنمو  عاقالدراسة من و  أهميةتنطلق 

بتحديد نسبة  ،ى منها خصوصا خلال مدة زمنية تزيد عن ثلث قرنلكبر السعودية عموما والمدن ا
ن استمرار أ(، حيث ـه 43/4121عاما ) 42مداها فترة زمنية يبلغ في التغير الذي حصل للمدن 

مصطلح مدن إلى تجمعات حضرية عند  من العمرانيسيؤدي إلى تغير المدلول معدل النمو لمدة مماثلة 
بعض المدن الكبرى و عندما تزحف أ ،بعضببيرة بعضها ا مسافات كتفصلهلا التي التحام المدن 

 حاضرتيفي وهذا ما حصل بالفعل  ،صورة التحام حضريفي على ما جاورها من المدن الصغيرة 
 راجعة إلى جملة من الاعتبارات : فهيما مبررات الدراسة ألأحساء . الدمام وا

ظل في المستقبل متاحة وقت الراهن وربما الفي إن المساحات المخصصة لنمو المدن السعودية  (4
الخدمات الأساسية من قبل المستثمرين ط المتمثلة بتوفير بعض يشروط التخطبالأخذ 

 السكنية. الأراضي ير المخططات ( فى مجال تخطيط )القائمين بتطو 
دة المعتمدة لا يقابله إشغال تام للمخططات العمرانية المخططات الجديفي  العمرانين النمو أ (2

لنظر إلى تلك الجديدة لا يرتبط باالمخططات في مما جعل التوسع  ،من قبل )بتاريخ سابق (
يتوفر لها مرافق وخدمات عامة قد التي و  ،من قبلالمخططة  الأراضيالإمكانات المتاحة من 

 بعض من المخططات الجديدة .في لا تتوفر 

عن  بغض النظر - ع المدينةالكبرى سلبا على مجتم تنعكس عملية توسع مساحات المدن  (3
من خلال ضعف توفر الخدمات  -المخططات الجديدة في  النسبي الأراضي أسعارانخفاض 

علاوة  ،و بعيدةأقة ملاص أحياءفي متقطعة (  ،)مستمرةالخدمة نوع حسب والتردد عليها 
ا جملهأمتغيرات  زمانياقبول والذي يحكمه من الحد الم أطولالعمل ستصبح ن رحلة أعلى 
طبيعة الامتداد و  ،وشبكة الطرقواتساع عمران المدينة،  ،السكاني( بالنمو ـه 414٠) القباني
 للمدينة. المكاني
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 سكنيةال للأراضي الفعليقبل الإشغال  -المدن في للكتلة المعمورة  المساحيقد يؤدي التوسع  (1
 ناطة بها.بعض الصلاحيات الم في)البلديات(  ةالتنظيميإلى ضعف الإدارة  -المتاحة 

 أهداف الدراسة 
العمرانية والمساحات خلال العرض السابق تحاول الدراسة رصد مدى التوافق بين الكتلة من 

 محاولة تقويمية يكون الأصل فيها تحقيق الأهداف الآتية:في المتاحة لنمو المدن السعودية 
 ء  المدن السعودية )سوالمتاحة لنمو مع المساحات ا ( الكشف عن مدى توازن الكتلة العمرانية4 

 لتلك المساحات . يالحسبان الاحتياج الفعلفي من حيث الأخذ ( و المستقبلية أالمخططة 
 العلاقة والارتباط بين الكتلة العمرانية والكثافة السكانية.( تحديد 2 

 .الدراسة حاتها خلال فترتيمسافي على المدن  طرأتالتي ( قياس نسبة التغير لمعرفة التغيرات 3
 هيم والمصطلحاتالمفا

حول ، وتحتاج إلى مزيد من البسط والإيضاح لمتنافي ترد التي ترتبط بالدراسة بعض المفاهيم 
برز أ. ومن فهالذي تم تعريمرتبط بالمفهوم في ن يجعل التحليل الجغراأمعانيها، وهذا من شأنه 

 المفاهيم العلمية: 
ا حجمهفي متسلسلة  أجهزةتابعة المدن ارة ومط وإديتشرف على تخط ظيمية :تنالجهات ال

مصطلح يجمع تلك  دوجو لعدم  ونظراج(،  ،ب ،أوبلديات بفئات ) أماناتالإداري ما بين 
فقد تم إطلاق على ما  ،المعالجةفي دورها الدلالة على في ويستخدم  ،مسمياتهافي الأجهزة 

م والإدارة ظياهدافها بالتن فيحيث تشترك  ،التنظيميةوالبلديات ( الجهات  ،)الأمانات يجمعها
 الحضرية للمدن . 
حسب الخدمة خلالها  قدم منيتؤخذ كمعايير التي قات المكانية النطا هي دوائر التخديم :

 ،الكتلة العمرانية يمتلاصقة تغط شكل دوائر -نظريا  -مستوياتها )الدنيا، والعليا(، وتأخذ 
على طبيعة الخدمة وحجم الارتياد المتوقع لها . ء بنا، وأخرىبين خدمة  وتختلف دوائر التخديم ما

المفيد عدم الانسياق  نظرية الأماكن المركزية . ولعل من العلمية من دوائر التخديم فكرتها وأخذت
من  التجانس المكانيفي النظر ط الخدمات بدون يتنفيذ برامج تخطفي دوائر التخديم دائما وراء 
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 فمثلا ،تحدد كفاءة الخدمةالتي و  ،النطاقات الدائرية يهاق علبحيث نوع استخدامات الأرض المط
خدمتها مع نفس حجم في ن تتوازى ألا يمكن  تقع على استعمالات تجاريةالتي الدوائر التخديمية 

 تخدم استعمالات سكنية.التي الدوائر 
( . ـه 415٠نهاية الخطة الرابعة )في للمدن السعودية  العمرانيقر النطاق أ النطاق العمراني : 

الملائمة لتوطن السكان عبارة عن الحدود المستقبلية  رانيالعنقري بأن النطاق العم وأوضح
د استخدام الموار في وبما يضمن الكفاءة ، المصاحبة خلال فترة زمنية محددة الحضرية والأنشطة
سسات العقارية لدى بعض المؤ (، ويتطابق هذا التحديد مع ما 415، ص ه 4144 ،)العنقري

ن يتطابق مفهوم أ. وبهذه الرؤية يمكن يمار العقار حول مشاريع الاستثمن نظرات مستقبلية 
 المستقبل. في مع المساحات المتاحة لنمو المدن  العمرانيالنطاق 

بحيث لن تبقى الدول صغيرة المساحة، في : يكون الالتحام الحضري مهيأ ضريالالتحام الح
بعض مدن في ن يكون الالتحام أ. ويمكن و العمرانأناء ن البو مواقع خالية مأزراعية  أراض

لقرب بعضهما من بعض .  ،لهذا الالتحاما الدول كبيرة المساحة إذا ما هيأت مواقع مدنه
ي أن هناك مدينتين باتجاه بعضهما البعض حتى لا تكو والالتحام الحضري عبارة عن امتداد 

 مسافة فاصلة بين الكتل العمرانية. 
لمدن بمسافات ا، كانت تنفصل عن ريفية أحزمةدن بعض المبتحيط  :ضري الريفيالتداخل الح

، بشكل ظهر الحضرية والريفيةضري حصل التداخل بين الاستخدامات الح، ومع التوسع محددة
سهم هذا أ. و ا يمكن تسميته منطقة التداخلبمالحياة  ينمط تراك للخصائص التفاعلية بينفيه اش

ة ضمن صلاحيات الملاصقهذه النقط الريفية  أدرجت، عندما يمظيلتنالاندماج افي التداخل 
 ينهما تداخل.حصل لها بالتي بلديات المدن 

تقديم و أويكون إنشاء مكان ما، في الذين يعيشون هو عدد السكان  العتبة( السكاني :المجال )
. وتعد إنجاحهاتقديم الخدمات و في الاستمرار وقفا على تواجدهم الذي يساعد على ي خدمة متأ
 من المدينة.  يو الحأطاع القفي السكاني بها يمكن تقييم الحجم التي كثافة السكانية من المعايير ال
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للوصول إلى ع الفرد تحملها ييستطالتي المسافة بأنه  الخدمييعرف النطاق  النطاق الخدمي :
تأخذ المسافة و متقطع . وألذي يكون الطلب عليها بشكل مستمر وا ،نوعهاحسب الخدمة 
 نيمما يع ،على لا يحبذ غالبية الأفراد تجاوزهأوالآخر  ،ع كل فرد تحملهيدنى يستطأحدهما أحدين 

 .  أخرىالانصراف عنه إلى خدمة 
 دتجاوز عدالتي المدن عندما تم اختيار  ،معين من المدنبحجم الدراسة  أخذت : ةيدالمدن السعو 

الطائف  ينتيمد دبعد استبعا ،مدينة 24عالجة على وبهذا انحصرت الم ،سمةلف نأ 455سكانها 
 بها الدراسة.  أخذتالتي الفترة الزمنية في فية عنهما لومات كاعوالحوية لعدم توفر م

لمقارنات من خلال الأخذ قادرة على المحاكاة وا سة على فترة زمنيةاعتمدت الدرا نية :الفترة الزم
 المساحيوالمعيار  ،( ـه 4121 ،ـه 4143تين )جري خلال الفتر أالسكان الذي بمعيار عدد 

 رة الشؤون البلدية والقروية لنفس الفترة . للمدن الذي تمثله إحصاءات وزا

 الدراسةة منهجي
 المنهج والأساليب المستخدمة  -1

دراسة علاقات المعالجة الجغرافية أحدهما في المدن اتجاهين جغرافية في تأخذ مناهج البحث 
 المكانيالموقع والحجم والتباعد وعلاقات  ،عبر معرفة ظروف النشأةرجية وخصائص المدن الخا

 يالأراضتركيب المدينة واستخدامات و دراسة بنية  الثانييأخذ الاتجاه بينما  ،فيوالإقليم الوظي
المعمورة جزء من باعتبار أن الكتلة  الثانيالاتجاه في ضمنيا وتندرج هذه الدراسة  ،والخدمات

 . استخدام الأرض
لعمرانية ابالتوازن بين الكتلة  مع الظاهرة قيد الدراسة والمتعلقة الاستقرائيويتلاءم المنهج 

وعلاقة ذلك بالمنظومة  من حيث معرفة الخصائص التوزيعية ،المدنوالمساحات المخصصة لنمو 
يع ن هذا المنهج يستطأ. كما المساحةوحدة  فيتتلخص بأعداد السكان والكثافة التي السكانية 
احات لشغل المستوقعات المستقبلية العمرانية وبين الرنة بين معدل النمو العام للكتلة وضع مقا

إلى  الرامي الخماسيلفئوي التصنيف ا أسلوبهذا المنهج على ويعتمد  .بالاستخدام السكني
لاقات الارتباطية وعقد المقارنات شكل مجموعات مدن لإبراز العفي المشكلة مناقشة موضوع 
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اة للتحليل والتفسير دا كأتمثيل بعض البيانات كارتوجرافيفي كما يسهم التصنيف   ،كانيةالم
 الجغرافيين. 
من الأمور  علميبحث ي أفي الجغرافية المدروسة ف البيانات الإحصائية عن الظاهرة ويعد تصني

هذا الحكم قة دوتتوقف  .الظواهر والحكم عليها إحصائيا ليل اتجاهات تلكتحديد وتحفي المهمة 
. واعتمدت هذا التصنيففي المقياس المختار والمستخدم يعطيها التي قة النتائج د درجة على

لسكانية إلى المساحية واإلى تقسيم البيانات  الرامي الخماسيالفئوي الدراسة على التصنيف 
 (1، ح 3، ح 2موز: )ح ا، ح يرمز لها بالر  أربعةتحدد وفقا لحدود ( 4: فئات )ملحق سخم
 تخرج هذه الحدود بالصيغ التالية:وتس. 

 
 (41هـ، ص4141)الحميدي، 

 : متوسط مجموع القيم. -ن : عدد القيم . سحيث : مج س : مجموع القيم 
 : حد التطرف الأعلى.  1ح        لأدنى . :حد التطرف ا 4ح

باطات المعدلات والارتفي حساب بعض المعاملات الإحصائية ب هجيتمنهفي البحث  دعموقد 
مت استخدكما   ،يدالتأمن  نوعاولتعطي لبعض الأحكام  ،لتحقق أهداف البحثوالتوزيعات 

 تمثيل العلاقات بين المتغيرات . فيبعض برامج الرسم الحاسوبية 
 بيانات الدراسة: - 4 

  :أساسيين معالجته للظاهرة المدروسة وبشكل رئيس على مصدرينفي استند البحث 
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 يالبلديات لعامروية الدورية المتمثلة بإحصائيات البلدية والقشؤون إحصاءات وزارة ال (4
 ،والمخططة ،بالمساحات )المشغولةبمقارنة ما جاء فيهما من بيانات تختص  ،ه 43/4121

 ية لكون البلديات قامت بإعدادها.ولأالمستقبلية (، وهذه البيانات تعد و 
للسكان ائج التعداد العام لك نتوكذ ،ه 4143 ( نتائج التعداد العام للسكان عام2 

والكثافة الصافية  ،السكانيـ، والذي حسبت على أساسه معدل النمو ه 4121والمساكن عام 
 المصدر الأول .في بدلالة المساحات المتوفرة 

 ةري والدراسات السابقظالن الإطار – 12
بهما من الأعمال ة طمما يجعل الإحا ،يتسع المجال النظري والدراسات الموجهة لقضايا المدن 

هذا الموضوع فإن في الجوانب النظرية شكل لهما موسوعات تخصصية . ولحصر تن أيمكن التي 
 :يتلامس موضوع الدراسة وه التيالمحاور الأربعة الاقتصار سيكون على جزئيات ضمن 

 بادلة على أحجام المدن تاتهما الموتأثي مية تنالنمو وال -1
أساليب الرصد حدث أالدول المتقدمة تقوم على في للمدن دراسات النمو الحضري  أصبحت

 بولاية كاليفورنيا لمدينة فالي Herold عنيت دراسة هرولد فمثلا ،القادرة على دعم نظرية النمو
الكتلة والانتشار  النمو ما بين مرحلة اتحادفي وتحديد حجم الذبذبة  المد المكانيبمصفوفة لقياس 

عتنى بالنمو ومن الدراسات ما ا  Herold,2006)بعد )ن عار عالاستشالحضري بواسطة 
الصين وجد أن المدن تحاول نقل الصلاحية في ( فالحضري الحدودي )على هوامش المدن 

إلى تفاعل  يحضري يرم المشتركة فيما بينها وبين الريف إلى تحالف للأراضي الإدارية
وأجهزة الإعلام المحلية،  ،فيهاعات العمل وقطا ،المحلية للمدن حسب مستوياتهاالحكومات 

أن يقوم وله وكانت النتائج أن التحالف يمكن  ،إضافة إلى شريحة الجالية الريفية )الفلاحون (
 وجود فيق تتأكد عوائالن ربية إلا أالمدن الغفي التعمير والنمو الحضري الكائن في تشابهات 

اطئة من من أحكام خ يغم مما أعطالر على  ،لحضريالنمو امقاومة الجالية الريفية ضد تحالف 
 Xiaolong LUO and) الصينيةالتنمية الحضرية في  امفقود أن قوة الجالية تعد عاملا

Jianfa SHEN, 2004 )  . 
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هو  العمرانيط يط فإن المقصود بالتخطيالتنمية بالتخط -وكما هو معلوم  -رتبطت وعندما ا
بما يتوافق مع معايير لاجتماعية والخدمية لإسكانية واسد الحاجات البشرية من المتطلبات ا

نمو والتنمية محققة الانسجام بين الالتوازن بين  أغلب الدول بمبدأخذ وتأ ،جودة البيئة السكنية
بية السعودية المملكة العر في ن حالة المدن أي الخضير والطلب (، وذكر  ،التأثير )العرض قطبي

شكل امتداد في حيث إن نموها السريع  ،والتنمية علاقة طردية بين نموهاقرب إلى وجود أتكون 
وتتواكب خطاءه أذا النمو تعاج  مشكلاته و لاحقه لهالوقت نفسه تنمية تابعة في يقابله ، يفقأ

العناصر . وتهدف التنمية الشاملة إلى تحقيق العديد من  (www. tdwl. net) معه
توفيرها  والواجبدفة لدى المخطط المنظومة المسته تشكلالتي جتماعية ( والا ،)الاقتصادية

المالية والسبق  الإمكاناتتعتمد على  أولوياتقيقها بواسطة ، ويمكن تحالسكانيللتجمع 
 لقطاعات المدينة.  المكاني

حالة التداخل في إلى متغيرات تدعم توسعها كما هو  المساحية أحجامهافي وتخضع المدن 
أن توسع المدن وزحفها نحو حيث  ،بعض المدنريفية الملاصقة لللأشرطة الفي الحضري الري

وهذا لا يختص فقط  ،وقد تكون متداخلةلريف أصبحت معه الفواصل المكانية شبه معدومة ا
أصبح هناك  لاالدلتا الصينية مثفي ف ،كثيرة من العالمبيئات  في بالمدينة السعودية بل ظهر 

ذا )مجالا( يسمح باستيعاب مما جعله ملافي التفاعل الحضري الريناشئ عن  عمرانيشكل 
. وأصبح نمو  (George, 2001, p.66) فترة ما قبل الإصلاحفي نحو المدن الهجرة المتزايدة 

الأفقية تخاذ المدن الصحراوية الامتدادات ، بسبب املحوظا على حساب المناطق الريفيةالمدن 
قدر بعض الباحثين . وقد عوديةالمملكة العربية الس ، بما فيهامتعددةبيئات في لها  ااتجاها سائد

في  % 42يصل إلى  -متعددة والمرتبط بأسباب  -السنوات الأخيرة في أن النمو الحضري 
أو رعوية أو صحراوية عذراء النمو السريع الحدود الحضرية إلى أراض زراعية ، ودفع هذا السنة

(Cooke et al ., 1985, p.35 . ) 
الارتفاع المتزايد لأسعار لمدن تحكمها متغيرات متعددة منها و الفضفاضة لأتغيرة وإن الحدود الم

 يجعل هناك إلحاح منلمخصصة للاستخدامات الحضرية داخل الحدود الأولى، مما ا الأراضي
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الحدود ن تتغير أرتفاع الأسعار، ويمكن با المتناميسد الطلب إلى  الأراضيومطوري  المستثمرين
وذلك لحاجة مثل هذه الأنشطة  دالكبرى لهذه الحدو  بعض الأنشطة الحضريةباختراق للمدن 

الجامعات القائمة بها ومن ذلك مقرات  داخل الحدو دالأرض في واسعة لا تإلى مساحات 
 مصاحبة لهذه الاستخدامات العامة.  أنشطةستشفيات وغيرها وهو ما يؤدي إلى ظهور والم
 اني دواعي التوسع العمر  -4

إيضاح مدخل والتحليلية لموضوع الدراسة يحسن  نب العلميةالجوااستعراض في قبل الشروع 
الانطباع العام لامتدادها،  ين يعطأيمكن التي المدن و في  العمرانيلأسباب التوسع في وص

 همها:أبينها مخلفة هذا التوسع ومن  وامل عديدة فيماحيث تتضافر ع
ن الاتجاه أحيث لمدينة، جهات متعددة من افي امتلاك مساكن في تحقيق رغبات الأفراد ( 4 

، وهذا ما جعل المدن الأرض السكنية امتلاكفي الرغبات  يلبيلا  العمرانيالنمو في الواحد 
 متواز. وبشكل غير تنمو باتجاهات متعددة من مراكزها

، لجديدةاباستحداث المخططات  -غالبا  -فضة السكنية المنخالأراضي  أسعار( ترتبط 2
 //:http)  الهوامشفي الأرض نتشار الحضري انخفاض ورخص الا بابأسمن ن أحيث وجد 

business. baylor. edu) امتلاك خفض الأعباء المالية المرتبطة بمشاريع ، بما يعمل على
في الأراضي سعار ألمشكلة ارتفاع . وهذا حل الدخل متوسطيالمساكن لكثير من الأفراد 

 لية السيولة النقدية لديهم.العا يحفظ بها ذوي الدخولالتي الأقدم لمخططات ا
إلى الاستقرار  الداعيتمع المجالمرتفع لدى بعض أفراد  المعيشيع فيه تلبية للوض العمراني( إن النمو 3 

 ،مواقف سيارات ،يناخلية مساندة )ملاحق للمستخدمدبمساكن بمواصفات خاصة وذات خدمات 
ذات القطع المخططات  علا تستطيوهذا ما  ،ة (ملاعب ترفيهي ،حدائق ،مستودعات ،خزان مياه

 اتها وبأسعارها المرتفعة تحقيقه.مساحفي السكنية المحددة 
إقبالا حتى لو كانت قل أا الوحدات غير المشغولة بهفي م المخططات المعتمدة يجعل البناء د( تقا1 
مغايرا بنى غير المشغولة سيجعل المالأراضي على البناء ف ،سعارها مقبولة لفئات من شرائح المجتمعأ

ن التركيبة السكانية أكما   ،طويلانه وقتا كبيرة م  أجزاءالذي مضى على تعمير  يالحفي لنماذج البناء 



07 

ة الهجرة بين رحل -عليها الخضيري طلق أكما   -رن تظهأويمكن هنا  ،ةقد تكون غير متوافق أيضا
 .www. tdwl نية )خلال فترة زم السكانيبتباين النسيج لأسباب تختص  تأتيالتي الأحياء و 

net) ) 
يزيد التي المخططات القديمة السكنية فى  الأراضيبناء بعض في الاقتصادي مار ضعف الاستث( 1

وق من ذلك عومما ي ،السكني ياخل الحدكون الأرض  حالة ،و يوازي مردود الاستثمار فيهاأثمنها 
 المتمثل بدورين فقط.  المبانيع نظام ارتفا 

الغالب لا في ر المستثممما يجعل  ،ر من المساكن المشيدةكثأالأراضي بيع في ل سهولة التداو ( تعد 2
ناء ن الإشراف على البأكما   ،بعض الأحياءيمتلكها فى التي  الأراضيو تشييد أقبل على تعمير ي

الأحياء المخططة داخل  الأراضيضعف إشغال  أسبابمن ومتابعته والصعوبات المرتبطة بالتنفيذ 
 ن. يتثمر من قبل المس

 سأ، حيث وفرت ر المدنتوسع  وبالتالي، ستحداث المخططاتان مت المساهمات العقارية د( زا٧
 ، وجلب الخدمات الأساسية لها.رق، ورصف الطتسوية وتطوير المخططاتفي المال الممكن توظيفه 

 خصوصا بسبب ضخامةوللمدن الكبرى  ،عا للمدن السعودية عمومانح السكنية توسلم( تشكل ا8
 . أخرىتحقيق فرص المنح المستقبلية من جهة في المواطنين والطلبات المتزايدة من  ،من جهة أعدادها

المستأجرة من جة المجتمع المتزايدة بالطلب على المساكن ( فعلت استجابة القطاع الخاص لسد حا٠
ائد ا على هوامش المدن لتحقيق العغلبهأل بناء مجمعات سكنية يقع ، من خلاتوسع المدن

 الاقتصادي من وراء بنائها. 
 الحركيالتفاعل تنعكس على جوانب كثيرة منها  ي، فهرانيالعموتتعدد المشاكل المرتبطة بالتوسع 

، ص ه 414٠ ،دراسة )القباني أوردتهما ري وتأثيرها على رحلة العمل وهذا النقل الحضفي المتمثل 
مدينة في بنية المدينة بط رحلة العمل وعلاقته نمفي العوامل المؤثرة بمعرفة  صخلالمتهدفها في ( 2

اسب المرافق والخدمات المخصصة فى الحديث عدم تن العمرانيمشاكل التوسع الرياض . ومن 
سمرقندي دراسة  وهذا ما توصلت إليه ،المكانية والاستيعابيةالمخططات الجديدة مع الكفاءة 

خضعت للدراسة التي دينة الطائف عينة من مخططات مفي نها غير كافية أمن  ،هـ( 4128)
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ا مم ،للتنمية المستقبليةوهذا يجعل النمو لا يقابله إعداد وتهيئة  ،(212، ص ه 4128 ،)سمرقندي
 الها.تلك المخططات بعد اكتمال إشغفي للخدمات سيشكل عبئا على الجهات الراعية 

  الرؤية العقارية حول توسع المدن -3
فامتلاك  ،السعودية ارات بعدا لواقع التوسع الذي حل بالمدنالعق فيين تشكل رؤية المستثمر 

مستثمرة عند بعض الأفراد،  نقدية غيربين ثلاثة محاور عرض وطلب وسيولة السكنية يقع الأراضي 
مما جعل تلك المساهمات المساهمات العقارية ونجاح الكثير منها، وتمثل السيولة النقدية دافعا وراء قيام 

مرين العقاريين ن عند بعض المستثن يعلل توسع المدأمع الزمن . ويمكن ع تسير بشكل متسار 
ن أالبعض من ومن ذلك ما كشفه  ،الحقيقيالسبب تمثل نها لا أإلا  ،ت قد تكون مقبولةبتعليلا

مدينة في بعض المهتمين العقاريين كما يرى -حتمه  الأفقيدية العربية السعو اتساع مدن المملكة 
وهذا وينظم لهذا التوسع ن يخطط أمام خياران : إما أن المخطط كان أحيث  ،التطور -الرياض 

الخدمات وذلك بسبب تسارع الطلبات فاختار بتوفير التسهيلات و ن يقوم أو أ ،يحتاج إلى وقت
 نيا واضحا وملزما حول التوسع المكاج منهجن الرياض لم تنهأحيث نتج عنه  الثانيالمخطط البديل 

 ( .  45412 ، عدده 4124 ،)الجزيرة
لنمو المدن السعودية ؤال الأكثر إلحاحا هل يمكن إيجاد ضوابط وإن هذه الرؤية العقارية ربما تجعل الس

 ،لالحلو ن تضع أاستطاعت التي الخبرات العالمية على هذا تحتاج إلى الاستفادة من  ؟ وإن الإجابة
عندما جعل هناك حدا لطغيان  ،دنمن ضبط الحدود المكانية للم البريطانيتمكن المخطط  فمثلا

مقابل الشخصية الريفية بشكل دقيق ولتأكيد الشخصية الحضرية  ،عنده الامتدادالمدن يقف 
 (. 422 - 42٠ص ص :  ،م 4٠٠8 ،)المنيس

المتوافق مع نظر المستثمرين العقاريين الطلب على المساكن  زيادة مساحة المدن من وجهةفي ومما يلح 
كأن تؤخذ دراسات توقعات   ،مقبولةبحدود ذا العامل مؤثر ولكن يمكن برمجته وه ،الزيادة السكانية

دراسات  أجريتلفعل للمدن . وبا المساحين يحدد النمو أالطلب على المساكن كمعيار يمكن 
مليون وحدة  2.٠إلى ما يقرب من المملكة قدرتها بعض الدراسات في المساكن حول الطلب على 

( . 32هـ، ص  4121، يملكة العربية السعودية )الحريقمستوى المم على  2521سكنية حتى عام 
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م(  2552)ه  4121للمدن في عام  المستقبليمع هذا التقدير ومقارنته بالتوسع ولو تم التعامل 
 ت المخططة والمعدة للمستقبل لن يتم إشغالها قبل عشرات السنين. ن المساحاألوجد 

في الاستخدامات الجديدة للمدن إلى استحداث بعض  المساحيو ويعزو البعض من الباحثين النم
خاصة  ،لترفيهيةبين تلك الاستخدامات اومن  ،الأراضين تسهم بالطلب على أيمكن التي المدن 

 ىتقتصر عل ولم ،استحوذ على نصيب من مساحة المدنما شكلت استخداالتي الاستراحات 
نمو مساحات في ر تأثيرا كثت الخاصة وهى الأالاستراحاالاستراحات العامة بل تعدى ذلك إلى 

وعنيزة جريت على مدن بريدة أفي دراسة بلغ معدل مساحات الاستراحات العامة  فمثلا ،المدن
( . وتسهم 32هـ، ص  4122 ،)الجخيدب على التوالي 2م11٧1، 2م1٠55 ،2م3٧31 والرس

سعار الأفي تتدنى التي مش المدن هوافي  المكانيالتوسع في الاستخدامات الجديدة )الاستراحات ( 
لمساحات بمرافق متوافقة مع طبيعة تشييد هذه افي يجدون مشقة ن ملاكها لا أخاصة و  ،نسبيا

 الاستخدام . 
، ص المعمول فيها لبناء الاستراحاتشروط التراخيحسب المدن في  أحياءوشكلت الاستراحات 

ذاتها تدخل ضمن  فيالاستراحات ن أكما . شؤون البلدية والقرويةوالمعتمدة من قبل وزارة ال
 فترة لاحقة.في سيصبح جزءا منها مساكن التي ، و في الوقت الراهنالمساحات المشغولة 

 دية خطة وتركيب المدينة السعو  -2 
كن تقيدها ولكن لا يمالنواة في تشترك  فهي ،عديدة من الخطط أنواعالسعودية على تقوم المدن 

 ،المدينة المنورةفي كما هو   التقريبيلبعض منها مع الشكل الدائري بشكل موحد، فقد يتوافق ا
  الطولي( . وتأخذ بعض المدن السعودية الشكل 21٠، ص ه 4154 ،بها )الفقيرأمشيط و وخميس 

في م اشكال المدن بعد التسارع ظيتن وحرصت الأمانات والبلديات على مدينة جدة .في كما هو 
المكانية بأن في امتداداتها  العشوائيعلى عدم تمكين المدن من النمو  لها حرصا منها العمرانيالنمو 

الأجزاء في خذ تخطيطها أالتي مدينة الرياض في وجهت نموها نحو الأشكال المنتظمة كما هو 
 مربعة الشكل.  أحياء -م العمران يظمعها تنطبوغرافية يتعذر  تعيقهالا التي  -الشمالية والشرقية 
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 هـ 1241/ 13ة السعودية بين عامي مات الأرض الرئيسة في المديناستخدا( 4جدول )

 النسبة%
 عام  مالاستخدا

 /هكتاره  4121
 % النسبة

  عام مالاستخدا
 هكتار ه / 4143

  نوع استخدام الأرض
 ةالمدينة السعودي في

 سكنى تجاري 4842413٠ 13.2 1٧5243٠٠ 18.1

 صناعي 412542٧ 1.2 824831٠ 8.1

8.3 ٧8513٧٠  متنزهات خضراء 23428٠1 28 
 أخرى 4481٠٧22 31 33٠21113 ٠.31
 الإجمالي 3388122٧ 455 ٠٧28٧٠٠8 455

 المصدر: 
 كالة الوزارة ، و 13هـ، عدد  4143 إحصائيات البلديات لعام، رة الإحصاء والبحوثإدا

 . 22، ص ، الرياضوزارة الشؤون البلدية والقروية، والبرامجط يللتخط

 وكالة الوزارة 11هـ، عدد  4121، إحصائيات البلديات لعام صاء والبحوثإدارة الإح ،
 . 23لدية والقروية، الرياض، ص ، وزارة الشؤون البوالبرامجط يللتخط

ساسية أ -ات خدموما يلحق بها من  لين هما المبانيللمدينة عموما شك يويأخذ التركيب الداخل  
تشمل جميع الاستخدامات التي و لبحث بالكتلة العمرانية هذا افي طلق عليه أوهو ما  -و ترفيهية أ

 ذي يظهر معه بعض المؤشرات الحضرية ومنها:( وال2الرئيسة جدول )
رتبة الأولى للاستخدام على مستوى المدن الرئيسة بواقع والتجاري ال خذ الاستخدام السكنيأ( 4 

في مع اختلاف بين المدن  ،لسكنالأصلية امر متوقع لأن المدن وظيفتها أهذا يقترب من النصف و 
بينما تصل نسبة  ،كرمةمكة المفي من نسبة الاستخدام العام  %٠3تصل إلى  فهي ،النسبة

 يوهذا يعط ،الدمام حاضرةفي من الاستخدام العام  %41والتجاري إلى قرابة  السكنيالاستخدام 
جل العلاقة بين ري . وتسوالتجا نيالسك مؤشرا على تأثير وظيفة المدينة على نسبة الاستخدام

( عند مستوى دلالة 5.٠4بلغت )+التجاري علاقة موجبة  السكنيالكتلة العمرانية والاستخدام 
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ثر بمساحات وهو ما قد يتأ ،التجاري نسبة الاستخدام السكنيفي على الرغم من التباين  5.54
 الاستخدامات الأخرى .

نظرا لأن بلديات الاستخدام  من إجمالي % 45تجاوز نسبة لا ت ي( يشكل الاستخدام الصناع2
ضمن نطاقها و الخدمة الصناعية )الورش( أ يصصة للاستخدام الصناعالمدن وضعت مساحات مخ

المدن في الاستخدام انخفاض نسبة في بعض المدن بالصناعات ساهم ، ولعل تخصص العمراني
 الدراسة. تيما بين فتر  %15ستخدام بمقدار ومما يلاحظ نمو هذا الا ،الرئيسة

استخدام الأرض  من إجمالي %8بو على والمساحات الخضراء مساحة تر ( تأخذ المنتزهات 3
خضراء دخلت فيما بعد ضمن النطاق ن المدن كانت تحاط بأحزمة أهذا راجع إلى و  ،الرئيسة

 وسكاكا.  ،وعنيزة ،وبريدة ،مثلة ذلك حاضرة الأحساءألها ومن  لعمرانيا
. ( لخالية )غير المستغلةان يطلق عليه المساحات أو ما يمكن تركيب المدينة فه من الثانيما الشكل أ

م يدول الخليج الأخرى بالنسبة للتصامفي كة العربية السعودية نمط المساكن مساكن مدن المملوتشبه 
يتم التي حول الرغبة بامتلاك المساكن قوية و  جتماعيالان السلوك أكما   ،المعمارية ومواد البناء

و بالبناء بتمويل أ ،العقاري المقدمة للمواطنينقيقها بالبناء بعد الحصول على قروض البنك تح
عوامل  سبالمعدة للسكن حاهزة بالتقسيط . وتختلف المساحات بشراء المساكن الجو أ ،شخصي
الحكومية الأراضي على  حيث يغلب ،خاصة ( ،ذلك منها نوعية المخططات )حكوميةفي تتحكم 

 ،وتوفر الخدمات ،الأرض أسعاروتتحكم الخاصة، لأراضي ت الأرض مقارنة باحااتساع مسا
 .السكني للاستثمارفي المساحات المخططة والطرق 

 العمرانية  الاستراتيجية -1
ما يخص  -عديدة  نواحيفى  العمرانيلتقليدية من تأثيرات التنمية على التوطن المجتمعات ا تعاني

الضغط وتسارع  ،العامةمعدلات التحضر، وزيادة مشاكل المرافق  سرعةفي يتلخص  -منها المدن 
ن أم(  2551الكبرى فقد ذكر المبارك ) المدنفي وشواهد ذلك تظهر المعدة للسكن. الأراضي على 

من سكان مدينة  %81ن أ، و م 4٠81  -4٠٧1 يمرة ما بين عام 1٠جدة تضاعفت منطقة 
نى بوضع استراتيجيات تع(. وهذا ما حدا ٠٧ ص ،م 2551 ،خارجها )المباركالرياض ولدوا 
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 42٧رقم  العمرانية الوطنية بقرار مجلس الوزراءحيث كان اعتماد الاستراتيجية  ،بالتنمية العمرانية
تنمية عمرانية متوازنة بين للدولة وهو تحقيق  الاستراتيجيلتحقيق الهدف  ه 28/1/4124وتاريخ 
مستويات والتقليل من الفوارق والتباينات فى  ،دى البعيدالمفي المملكة العربية السعودية مناطق 

الماضية تاج التطورات التنموية المتواصلة خلال العقود الثلاث كانت من نالتي  التنمية بين المناطق و 
في وحددت الاستراتيجية ضرورة توجيه التنمية ، الماضيعينيات الهجرية من القرن منذ بداية التس

 ،المراكز الحضرية الكبرىوالاقتصادية بعيدا عن مناطق النمو السريع و الاجتماعية المجالات العمرانية و 
ذلك . ونظرا الإقليمية والوطنية كآلية لتحقيق بدرجاتها المختلفة المحلية و واتباع سياسة مراكز النمو 

ن أيمكن  الإدارية الثلاثة عشرملكة وتنوع الموارد الطبيعية بها مما جعل مناطقها لاتساع مساحة الم
 رض المملكةأعلى  مكاني أفي السعودي نسان لإصادية قوية تحقق الرفاهية لتكون كيانات اقت

للتنمية العمرانية لكل منطقة من مناطق  ستراتيجيةإإعداد دراسة كد على ضرورة أ. وهو ما الواسعة
إطار ضع التنفيذ فى المعتمدة ووضعها مو آليات تفعيل الاستراتيجية العمرانية الوطنية المملكة كأحد 

ة مناطق المملكفي التنمية والذي يسعى إلى تحقيق  ،الساميم المناطق الصادر من المقالعمل بنظام ا
ن واستقطاب المد ،السلبية للتحضر السريعوالحد من المشاكل والآثار  ،وفقا لميزات كل منها النسبية

 ( .  4ص  ،الكبرى للسكان والأنشطة )وزارة الشؤون البلدية والقروية

 و المناقشة :التحليل  : اثاني
 المساحية  أحجامهادن في لمني بين اكالمالتباين ا -1

العام لها في الجغراعلى الرغم من اتصاف الموقع  ،بهةالسعودية لخصائص متشالا تخضع المدن 
لسعودية للمدينة ا النسبيفي الجغران يخلف الموقع أو الحارة . ولذا يمكن أالمناطق الجافة ضمن بيئة 

 يويعط(. ٧ص  ،م 4٠٠1 ،على الأهمية الاقتصادية )الثمالي الحجمية المبنية بعض السمات
بين المدن  نييانا للتفاوت المكا( ب1) ،(3) الواردة في جدوليللبيانات  يالتحليل التفصيل

بين  الأحجام المساحيةفي اتساع الكتلة العمرانية القائمة والذي ظهر فيه اختلافا السعودية في 
  الفترتين.
 ( ه 4143ولى )الفترة الأ
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خذت أالتي ونجران على قائمة المدن السعودية  ،لمنورةوالمدينة ا ،والدمام ،تربع مدن الرياض (4
المدن الثلاث الأولى من هذه الفئة ويعد دخول  ،ية للكتلة العمرانيةمساحة مكانعلى أ

فقد يعود ما مدينة نجران أ ،ملكةالمفي الرئيسة ( متوافق مع محاور التنمية  فع جدا)مرت
اتضاح مفهوم حساب مساحات الكتلة العمرانية لدى  بعدمانضمامها إلى هذه الفئة 

)مجموعة القرى المحيطة (، ق التبعية للبلدية إحصاءاتها مناطفي  أدرجتنها أو أالبلدية، 
 .ـه 4121عام في مرتبة متوسطة  أخذتنها أبدليل 

ونهما ك، وهذا يعود إلى ما سبق من  ة مرتفعةلمكرمة مرتب، ومكة امدينتا جدة أخذت  (2
 يدخلان ضمن محاور التنمية.

في التصنيف في متوسطة وحفر الباطن مرتبة  ،والخرج ،ئلوحا ،سجلت مدن خميس مشيط  (3
إيعازه إلى الوظيفة التجارية لمدينة خميس وهذا يمكن  ،ة العمرانية القائمةحجم الكتل

ما الخرج فقد أ ،تأخذ وظيفة إدارية وتجاريةالتي مدينة حائل  علىينطبق وهو ما  ،مشيط
 ،المدينةاتساع حجم في ( دور  منطقة الرياضفي مدينة  ثاني)السكاني لحجمها  يكون

استقطبت مجموعات التي لنمو سريع بسبب الوظيفة العسكرية بينما خضعت حفر الباطن 
 فيها.  سكانية كبيرة مما استدعى بناء مدينة حديثة

القائمة تصنف كتلتها العمرانية التي لمدن السعودية ضمن الفئة الرابعة تدخل بقية ا (1
حيث تبلغ  ،المرتبةهذه في لها عولعل التصنيف الفئوي المقارن بالمدن الأخرى ج ،بمنخفضة

ما أهكتار .  2131ه  4143عام حات الكتلة العمرانية لتلك المدن معدلات مسا
 جم الكتلة العمرانية منخفضة جدا. حية لكون مرتبة تالفي تقع  يفهجازان 

  (ـه 5241)لثانية الفترة ا
ف التصنيمعايير  تغيرت ـه 4121عام في عاما وبالتحديد عشر  تتجاوز اثنيبعد فترة لا 

صبح أ. و ( 1)جدول ه  4143 عامفي عليه الوضع الفئوي للمدن السعودية عما كان 
 انه في التحليلبيوهو ما يمكن  ،(2شكل ) ابين المدن واضح الاتساع فيما
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 هـ 1213السعودية عام  مدناء للضيبدمة والخالمست الأراضي( مساحة 3) جدول
التصنيف الكمي للمساحات حسب 

×بلية (المستق ،المخططة ،نوعها ) المشغولة  
 الإجمالي

المساحة 
 المستقلة

المساحة 
 المخططة

ساحة الم
 المشغولة

 المدينة

داج مرتفع منخفض  ع جدامرتف   الرياض 25122 4211٠4 ٧2٧3 4٠2182 
تفعمر  دةج 24455 42255 14522 ٧1٧22 مرتفع متوسط   

داج مرتفع  مكة المكرمة 4٧235 44٠1٠ 24113 ٠4532 مرتفع متوسط 
داجمرتفع  متوسط منخفض ةنة المنور المدي 23351 8535 ٠٠٧٠ 14341   

 الدمام 32332 42221 2245 1442٧ مرتفع جدا   متوسط منخفض جدا  

 3٧44 2٧٧4 2514 42123 منخفض متوسط منخفض جدا  
 الأحساء
ةالحضري  

 تبوك 31٠٧ 2٠52 352٧ ٠122 منخفض منخفض منخفض
 بريدة 34٧4 2112 ٠542 41٧32 منخفض منخفض منخفض
 خميس مشيط 428٧5 42٠8 2155 4٧528 متوسط منخفض منخفض

 منخفض
منخفض 

 جدا
لئحا ٧521 228 1344 43513 متوسط  

 منخفض جدا
منخفض 

 جدا
راننج 22814 235 225 2٧2٠4 مرتفع جدا  

الباطن حفر 23٧8 138٧ 5 ٧٧21 متوسط متوسط منخفض جدا  
 الجبيل 224٧ 4221 5 3812 منخفض منخفض  منخفض جدا
 أبها 4812 ٠53 255 2٠1٠ منخفض منخفض  منخفض جدا
جالخر  1125 4225 145 ٧235 متوسط منخفض  منخفض جدا  

نخفض جدام  ينبع 4142 5 5 4142 منخفض  - 
 عرعر 4211 4211 2125 ٠335 منخفض  منخفض  منخفض 

 منخفض جدا
منخفض 

 جدا
ةيز عن 2111 ٧51 4521 1242 منخفض   

 سكاكا 3252 822 ٧51٧ 4458٠ منخفض منخفض منخفض
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 منخفض
منخفض 

 جدا
امنخفض جد  جازان 25٠ 488 2811 3212 

 منخفض جدا
منخفض 

 جدا
خفضمن تالقريا 41٧1 145 22٠ 2411   

 المجموع 211382 4٠٠552 42٧1٠2 245٠85 - - -

ـ، عدد ه 4143، إحصائيات البلديات لعام وكالة الوزارة للتخطيط والبرامج :المصدر
 .، وزارة الشئون البلدية والقروية، الرياض13

 . حساب الباحث 

 ـه 1241السعودية عام  نللمد والبيضاءدمة خستالم الأراضياحة س( م 2دول )ج
ها ) التصنيف الكمي للمساحات حسب نوع

×المستقبلية ( ،المخططة ،المشغولة  
 الإجمالي

المساحة 
ةالمستقبلي  

المساحة 
 المخططة

المساحة 
 المشغولة

 المدينة

 الرياض 44٧31٠ 44٠315 ٧4152 3585٠1 مرتفع جدا مرتفع جدا مرتفع جدا
 جدة 8841٧ 422455 4118٧5 32242٧ مرتفع جدا مرتفع جدا مرتفع جدا

 مكة المكرمة 3٠٠88 221٠8 41144 ٠45٠٧ مرتفع مرتفع جدا متوسط
رةالمدينة المنو  3٠118 41824 4312٠ 2٧858 مرتفع متوسط منخفض  
 الدمام 21123 42٧2٧ 2٧51 81٠٠1 مرتفع جدا متوسط منخفض

 ٧425 ٧٧٧5 5 418٠5 منخفض منخفض -
الأحساء 
 الحضرية

اخفض جدمن -  تبوك 15٠3 12٧5 5 45323 منخفض 
داجمرتفع   بريدة 15٠51 4٠2٧2 224153 284183 مرتفع متوسط 

 خميس مشيط 14155 33255 1555 8٠455 مرتفع مرتفع منخفض
 حائل 45825 231٠ 1555 4٧4٧٠ منخفض منخفض منخفض
 نجران 34345 4855 3455 32245 متوسط منخفض منخفض
 حفر الباطن 1321 3123 5 ٧88٧ منخفض منخفض منخفض

لجبيلا 41325 4255٧ 5 2٧32٧ متوسط متوسط -  
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امنخفض جد -  أبها 2545 845 5 2825 منخفض جدا 
داجمنخفض  ٧532 485 ٠845 منخفض منخفض   الخرج ٧225 

جدامنخفض  - -  ينبع 2345 5 5 2345 
 عرعر 2511 3٧٧5 44٠25 4٧٧11 منخفض جدا منخفض منخفض
ادجفض منخ منخفض  عنيزة 3٠55 4255 2455 44255 منخفض 
امنخفض جد منخفض  سكاكا 32٧٠ 4252 ٧523 44٠58 منخفض جدا 

امنخفض جد منخفض جدا  جازان 4٠58 283 ٠81 31٧2 منخفض جدا 
امنخفض جد منخفض جدا  القريات 4221 233 22٠ 242٧ منخفض جدا 

 المجموع 112313 152313 124555 41211٠2 - - -

وزارة  ،11عدد  ،ه 4121، إحصائيات البلديات لعام وكالة الوزارة للتخطيط والبرامج :رالمصد
 الرياض . ،الشئون البلدية و القروية

 .حساب الباحث
خلت دو  ،ه 4143كانت عليها عام التي  نفس الفئة في والدمام  ،استمرت مدينتا الرياض (4

بية المملكة العر في ور التنمية الرئيس محنها جزء من أفي هذه الفئة باعتبار مدينة جدة معهما 
 أربعةة قدرها دبزيالف هكتار أ 88عن ما ربت كتلتها العمرانية القائمة عند ،السعودية

المملكة على مستوى  ار نمو كثن الأمما جعلها من المده  4143في عام حجمها  أمثال
 العربية السعودية. 

وخميس  ،والمدينة المنورة ،ة المكرمةجمعت الفئة الثانية من التصنيف )مرتفعة( مدن مك (2
م كانت عليها عاالتي  نفس الفئة في بقيت التي  يوتعد مكة المكرمة ه ،وبريدة ،مشيط

هذه الفئة الأولى )مرتفعة جدا( إلى من الفئة ما المدينة المنورة فقد تحولت أ، ه 4143
مدينتا خميس ت نتقلوا ،هكتار خلال الفترة 42455العمرانية بلغ ن نمو الكتلة أباعتبار 

بفعل الزيادة الكبيرة ومنخفضة ( إلى هذه المرتبة  ،سطةدنى )متو أدة من مرتبة وبري ،مشيط
 نمو الكتلة العمرانية. في 



17 

الجبيل من  مدينةحيث قفزت  ،مدينتا نجران والجبيلاقتصرت الفئة الثالثة )متوسطة( على  (3
عليه  يما ه مثالأمن سبعة ها العمرانية ن اقترب نمو كتلتأد الفئة بعالفئة الأدنى إلى هذه 

ادية البنية الاقتص أحجامفي خلفتها الزيادة التي هـ. وهذا يرتبط بالاحتياجات  4143عام 
 لتلك المدينة وما تتطلبه من خدمات واستثمارات . 

في ، وسكاكا الباطن، وعنيزة، وحفر وحاضرة الأحساء، وتبوك ،والخرج ،دخلت مدن حائل (1
فر الباطن من المرتبة وح ،الخرج ،مدن حائلعة )منخفضة(، ولعل تغير تصنيف فئة الرابال

قل مما أن نمو هذه المدن كان بمعدلات أئة ناشئ عن إلى هذه الف هـ 4143الأعلى عام 
لم تتغير في تصنيفها  يبقية مدن هذه الفئة فهما أعليه نمو مدن الفئات السابقة .  يه

 الفئوي . 

والقريات  ،نوجازابها، أو  ،وعرعر ،جدا( بمدن ينبع)منخفضة  اختصت الفئة الخامسة (1
ه  4143كانت عليها عام التي  عن الفئة تصنيفها في هذه المدن (، وقد تغيرت 2شكل )

عليه بقية  يالعمرانية لمثل ما هالكتلة  نموفي عدم مجاراتها مدينة جازان لأسباب منها  عدا
 ،هكتار 412 ،هكتار 855 ،هكتار 8٠1 عندما سجلت ،السابقةالفئات في المدن 
التي في الموقع الجغراوف طبوغرافية يضا بظر أن يعلل أويمكن  ،هكتار على التوالي 4٠5

تغير المدن بين الفئات في التذبذب  يبها . ويعطأمثل  تعيق التوسع العمرانين أيمكن 
 . انيالنمو العمر في التفاوت هـ إلى مصداقية  4121هـ،  4143 يتصنيفية لعامال

 ه  4121/  4143عامي ( الفئات التصنيفية للمدن السعودية ما بين 2شكل )
 . 1 ،3إلى جدول رقم  اتنادحث اسحساب البا احساب الباحث استناد: لمصدرا

 ة جمالي المساحو إفي الكتلة العمرانية  غيرنسبة الت
فيه تصنيف والذي يمكن  ه 43/4121 يين عام( صورة لنسبة التغير ما ب1جدول ) ييعط

عام لمساحاتها على النحو ال ليالإجماو أ، فيما يخص الكتلة العمرانية ءمجموعات سوافي المدن 
 :التالي
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 %424.1غ البالرة )المشغولة( فيها المعدل العام للكتلة المعمو ( مدن تجاوزت نسبة التغير 4 
 ،وبريدة ،ةومكة المكرم ،جدة يمدن وهواقتصر هذا على ست  ،مدن الدراسةعلى مستوى 
وهو ما يحسن  ،التغير نسبة فيوتتفاوت تلك المدن فيما بينها  ،وجازانوالجبيل،  ،وخميس مشيط

ذلك عبر في  أسهمتالتي لمعرفة المقومات والإمكانات  تفصيليدراسته بشكل في التعمق 
 دراسات مشابهة.

هذه المدن ربما  و . لعامعدل ا)المشغولة( فيها الم ( مدن لم تصل نسبة التغير للكتلة المعمورة2
هـ( مما جعل الكتلة العمرانية  4143)المقارنة الزمنية  فيها مبكرة قبل عامكانت عجلة البناء 

 نموها إلى معدلات تتوافقفي تصل 
 هـ  4121/  4143ما بين عامي ة للمدن السعودية الفئات التصنيفي( 2شكل )
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/  1213المساحة للمدن خلال الفترة  اليالكتلة العمرانية وإجمفي ( نسبة التغي 1جدول )
 هـ  1241

 معدل
 النمو

 السكاني

وفق  ترتيب المدن
 في إجمالي التغير

 مساحة المدن

 ترتيب المدن
في  وفق التغير
 المساحة
 المشغولة

 في نسبة التغير
 مساحة المدن إجمالي

% 

 نسبة التغير
 في الكتلة

 % المعمورة
 المدينة

3.2٧  45 ٧ 1٠.٠٧  ٠1.2 لريا  ضا  
2.12 دةج 8.34٧ 38٠.٧2 3 1   
2.1٧  24 2 5.5٧  422.8  مكة المكرمة 
3.15  8 44 21.43  2٠.3 ة  ن لمدي نورة ا لم ا  
4.٧5  ٧ 45 22.44  85.3 م  لدما ا  
2.43  41 8 48.٠  ٠4.٠ ةضريالح الأحساء   
3.18  41 42 8.٧8  14.2  تبوك 
3.12  4 4 4844.21  44٠5  بريدة 
1.1٧  3 1 122.53  355  خميس مشيط 
3.15  42 41 34.٧4  13.2 لئحا   
8.2٧  43 48 35.٧2  42.2  نجران 
1.11  4٠ ٠ 4.1٧ باطن 84.8  ل ا حفر   
3.88  2 2 244.2٧ 1٠4 الجبيل   
1.54  4٧ 25 1.3٧  8.8  أبها 
2.31  44 4٧ 31.28  الخرج 33 
3.81  ٠ 43 23.43  23.4 نبع  ي  
2.15 2 42 ٠5.4٠  23.٧  عرعر 
2.٠3  1 41 4٧1.1  1٠.2  عنيزة 
1.32  42 24 ٧.38  2.3  سكاكا 
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1.٠2  48 1 2.4  243.3  جازان 
2.٧5 لقريات 42.8 5.25 4٠ 25   ا
 المعدل 424.1 43٠.٧4 - - 3.41

 . 1 ،3إلى جدول  استناداالمصدر: حساب الباحث 
ة عمرانية قبل عام كبر كتلأتربعت على التي فالرياض من المدن ، مع المقومات والإمكانات المتاحة  

هكتار(،  24455مثال مدينة جدة تقريبا ) أتوازي ثلاثة كتلة   هيهكتار( و  25122) .ـه 4143
ما سرع  وهو ،نمو كتلتها العمرانية مع الرياض قبل ذلكفي مدينة جدة لم تكن مشابهة ن أ مما يعني

 هـ.  43/4121 يعام فيما بين % 38٠كتلتها العمرانية إلى في  من نسبة التغير 
ربع مدن أفي وتتمثل  % 43٠.٧ مساحاتها المعدل العام إجماليفي تغير ( مدن تجاوزت نسبة ال3
وهذا ربما يتوافق بالنسبة للمدن الثلاث الأولى مع  ،وعنيزة ،والجبيل ،مشيط وخميس ،بريدة يوه

في التغير سباب ارتفاع نسبة أا، ويضاف إلى الكتلة العمرانية كما ذكر آنففي نسبة التغير في التوسع 
ن )وزارة الشؤو  يالمستقبل العمرانيهكتار ضمن نطاقها  224153ة إدراج ما يربو على مدينة بريد

ن عمر أقد تغير بعد  عمرانينطاقها الما مدينة عنيزة فإن أ(. 34، ص ـه 4121 ،البلدية والقروية
 .ـه 4143مساحتها الإجمالية عام من  %٧5قرابة 

ويمكن أن يكون  ،المعدل العام وهى غالب المدن امساحاته إجماليفي ( مدن لم تصل نسبة التغير  1 
وسع الحاجة إلى مزيد من حجز الأرض للتمن حيث  ،الكتلة العمرانيةفي ذلك انعكاس لنسبة التغير 

 . يأو تخطيط الأراض يالمستقبل
في ونسبة التغير هـ  43/4121 يالكتلة العمرانية ما بين عامفي وعند تحليل العلاقة بين نسبة التغير 

ن العلاقة ضعيفة جدا وتكاد أوجد للمدن السكاني فس الفترة مع معدل النمو لمساحة الإجمالية لنا
ا نوع من هذفي ، و التوالي( على  5.532 - ،5.511-نها سجلت ) أ، حيث تكون صفرية نأ

ية، سبقت بأربع خطط تنمو التي ، ة الزمنيةلك الفتر تبالعمرانية لم ترتبط فقط ن التنمية أالدلالة على 
ما أ. ـه 43/4121 يلفترة الزمنية المحددة بعامنسبة التغير يكون فقط لفي وعليه فإن ترتيب المدن 

مساحات المدن فيمكن قياسها بين ما   إجماليفي و التغير أالتنمية العمرانية في الحقيقية نسبة التغير 
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سيكون شك  ه وبلا 4121وبين عام  ه 43٠5عام في خطط التنمية كانت عليه قبل الشروع 
 فا عن فترة الدراسة. للمدن مختلفيها نسبة التغير والترتيب 

 ه4121عام في تتربع  فالرياض مثلا ،صلة لتراكم زمنيمساحات المدن هى عبارة عن مح إن إجمالي
 تجوهذا نا ،هكتار( 3585٠1السعودية )ية بالنسبة لمدن المملكة العربية مساحة إجمالكبر أعلى 

 عاما.  31تم خلال  يار خدممالإسكان وما يلازمه من استثفي قطاع ري كبير عن تفاعل استثما
 ةدن السعوديلمفي اة لسكانيا ةافالكث -4
بعض  يتعطالتي ياسات الحضرية الكثافة السكانية، القفي يعنى بها التي المؤشرات الحضرية من  

 مدن السعودية خلال فترتيالعامة لل، والكثافة السكانية حدة المساحةو في الدلائل على الاكتظاظ 
قل قيمة أن الكثافة العامة تعد أنسمة / هكتار . إلا  21.2، 21.1تكون متساوية الدارسة تكاد 

نسبة السكان إلى الكتلة  تعنيالتي تعيض عنه بالكثافة الصافية و الحضري مما اسمحاكاة الواقع في 
 :لتاليبين منها ا( . ويت2جدول ) يظهرهاالتي العمرانية القائمة و 

ينبع  مدينتيثم تبعتها  ،افة صافيةكثة أعلى  الدراس الأحساء خلال فترتي( سجلت حاضرة 4 
ه شكل  4121عام  اجدما ارتفعت فيها الكثافة من تصنيف مرتفعة إلى مرتفعة وتبوك عند

في أن يعلل الارتفاع . ويمكن  اأصبحت فيها الكثافة مرتفعة جدالتي على مدينة أبها  علاوة ،(3)
صعوبة في أبها فقد يشكل العامل الطبوغرافي أما  ،يملاصقتها لنطاق زراعحاضرة الأحساء إلى 

ون من أسباب أن يكويمكن  ،كلا الفترتينفي  . وأخذت مدينة عرعر مرتبة ثابتة  التمدد المكانيفي 
منطقة في بها باعتبارها المدينة الأولى للتحضر الذي حل  ستقطابها المكانياارتفاع الكثافة فيها 

 الحدود الشمالية.
الكثافة المتوسطة والقريات على  ،وحفر الباطن ،زةوعني ،ومكة المكرمة ،قيت مدن الرياض( ب2

ويمكن  ،(2الفرد من المعمور جدول ) على الرغم من اختلاف نصيب ،(3) الفترتين شكللكلا 
 تلك المدن . فيالسكاني ذلك بتواز نمو الكتلة العمرانية مع معدلات النمو  أن يعلل

 ،والخرج ،مدن المدينة المنورةفي ( ارتفعت الكثافة الصافية من الفئة المنخفضة إلى المتوسطة 3 
والذي السكاني مو نمو الكتلة العمرانية والنبين  ني. وهذا الارتفاع جاء بفعل التبا وسكاكا ،وحائل
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بفعل قدسية السكاني الخرج الاستقطاب و  ،المدينة المنورة ينتيمدفي  . ويزيدالسكاني تفوق فيه النمو 
 الثانية.  فيوفرص العمل  ،الأولىفي  المكان

وهذا يعود إلى  ،ه 4121كثافة المرتفعة إلى المتوسطة عام وجازان من فئة ال ،( تحولت مدينتا جدة1
 هـ، بينما 4143 عليه في عام هيمثال ما أربعة أجدة عندما توسعت  ،في الكتلة العمرانيةالتوسع 

 (.1 ،3:  كتار ما بين الفترتين )انظر جدوليه 4355بمقدار نمت جازان 
 ،الفئة المنخفضة والجبيل من الفئة المتوسطة إلى ،بريدة مدينتيفي ( تراجعت الكثافة الصافية  1

الجبيل بلغ النمو في مقارنة بنمو السكان ف مرانيةعويعلل ذلك بتسارع نمو الكتلة ال ،(3)شكل 
بناء المشاريع في التوسع  أحدثهوالذي  ،% 1٠4الكتلة العمرانية  بينما كان نمو % 3.88 السكاني
. .(،  . ،يوخدم ،وسكني ،)صناعى الجبيل وما يلازمه من توسع عمرانيفي العملاقة  الصناعية

ما يزيد عن عشر ه  4121عام  نطاقها العمرانيفي  أدرجتالتي وهذا ما ينطبق على مدينة بريدة 
 إلىه  4143 هكتار عام 34٧4رفع حجم الكتلة العمرانية لها من في ساهم  وهو ما قرى ملاصقة

 هـ. 4121هكتار عام  15٠51
عندما  ،الصافية  الكثافة السكانيةفي قل أمرتبة في ونجران  ،( جاءت مدينتا خميس مشيط2

المنخفض جدا إلى  الثانية الكثافة من فئةبينما زادت فى  ،ا لكلا الفترتيناستمرت الأولى في رتبته
  .ه 4121ام عفي المنخفض 
 المدن السعودية الرئيسةفي ( الكثافة السكانية ونصيب الفرد من الكتلة العمرانية 6جدول )

لفترة ة ا ي ن ا ث ل (ه 4121)  ا لفترة  (ه 4143)لىو الأ ا  
يسة المدن رئ ل ا من نصيب الفرد   

لمعمور م2  ا
افة لكث ي ا ف لصا ةا  
ار/  نسمة هكت  

فر  نصيب ل نم دا  
لمعمور م2  ا

افة لكث ف ا لصا ة ا ي
ر/ نسمة ا هكت  

28٧  31.85  24٧  11.٠5 لرياض   ا
341  34.٧5  453  ٠2.٠٧ دةج   
35٠  32.15 482  11.٧5 المكرمة مكة   
12٠  23.35  383  22.45 ةيالمد  نورة ن لم ا  
215  41.1  114  22.2 لدمام  ة ا الحضري  
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421  85.15  83 44٠.٠5 ة الاحساء  الحضري  
441  82.٧5  423  84.35 ب  وكت  

4584  ٠.35  42٧  ٧8.15  بريدة 
4382  ٧.25  1٠5  42.٠5 طيشم سيخم   
151  21.٧5  3٠٠  21.55  حائل 

4228  ٧.85  2٠15  3.15 راننج   
482  13.25  4٧2  1٧.٠5 ل حفر  اطنبا  
288  41.15  41٧  23.15 لا  ي لجب  
455  455.15  421  25.85 بهاأ   
324  2٧.٧5  31٠  2٧.85  الخرج 
423  84.15  448  81.25 نبع  ي  

124  ٧5.25  442  82.45  عرعر 
353  33.45  228  3٧.35 يزة   عن
22٧  3٧.15  18٧  25.15 سكاكا   
4٠5  12.٧5  458  ٠2.85  جازان 
422  25.35  252  1٠.15 لقريات   ا

131.3  14.٠  383.8  11.1 لعدل   ا

 . 1-3-4: ولإلى جدا ااحث استنادحساب البالمصدر: 
  هـ 4121/  43في الفترة ة في المدن السعودية فيفة الصاا( الكث3شكل )   
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 .المصدر: إعداد الباحث

 لسعودية ة المساحة بالحجم السكاني للمدن اعلاق
 ،ه 4143 يعام مساحة الكتلة العمرانية مع عدد السكان ما بين وجد عند تحليل العلاقة بين

ة الثانية الفتر في ( بينما 5.٠3الفترة الأولى )+في حيث سجلت  ،قيمة العلاقةفي ختلافا ه ا 4121
على الزيادة  يم لا يعتمد بشكل كلالعا المساحين التوسع أإلى ويعزى هذا الاختلاف  ،(5.85+)

 ذه العلاقة يبعض القياسات ومنها: يؤكد ذلك ارتباط هومما  ،السكانية
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، فبعد هـ 43/4121 يمستوى المدن ما بين عام الفرد من الكتلة المعمورة على( ارتفاع نصيب 4
 ، وهذا(2جدول ) 2م  131ارتفع ليصل إلى  2م 381ه  4143الفرد عام ب ن كان نصيأ

 ن المعمور قادر على استيعاب الأحجام السكانية.أعلى  دليلا ييعط
، ه 4121إلى عام ه  4143 نسمة / هكتار من عام 42.1الصافية بمقدار ( انخفاض الكثافة 2
ة السكانية ( لأصبح دمتغير واحد )الزيا علىللمدن لو كان قائما  المساحين التوسع أ ذا يعنيوه

 وبالتالي ،نمو الكتلة العمرانيةمتلازم مع  المساحين التوسع أالكثافة الصافية باعتبار في ذلك ظاهرا 
 الكثافة السكانية. 

عندما سجلت مختلفة ما بين الفترتين،  ا  يضألمساكن فقد كانت عداد اأة و ما العلاقة بين المساحأ
عند  (5.٠5ه )+ 4143العلاقة عام حين كانت في ( 5.83+)هـ  4121م  عافي قل أقيمة 

همية من أللمدن  المساحية التوسع هذه العلاقات مسألة العناية بدراس وتولي .5.54مستوى دلالة 
 حتياج القائم ومعدلاته السنوية. تدرج التوسع والموازنة فيه مع الا حيث

في  -المعدة قادرة ( بأن المساحات ٧الرئيسة جدول )للمدن  العمرانينمو ويتبين من معدلات ال
من الصعب سنة، وهذا الفترة الزمنية  15معدل يزيد عن في على استيعاب التوسع  -الغالب 

وافق مع الرؤية تالبنية قد لا تفي تحولات وتغيرات على المدن من  أطر تجاوزها بالتخطط لما قد ي
لها ستيعابية لما هو مخطط لا تتعدى الفترة الاالتي دن من ذلك بعض المن يستثنى أ. ويمكن الحالية

وتتمثل زيادة المساحات المستهدفة بالنمو في إلحاحا وحاجة للنظر ر كثعاما، وهى المدن الأ 41عن 
الأجدى وضع معايير تقيس حجم . ومن ابهأ، و والدمام، والقريات، والخرج، ونجران ،مدن ينبعفي 

، قبليالمستوضع التصور في يسير عليها المخطط  أداةلكل مدينة لتكون لكتلة العمرانية افي التوسع 
طة تصل راض مخطأن يوضع لها أهكتار سنويا  1٠ العمرانينموها  معدللا يمكن لمدينة يبلغ  فمثلا
 21 زمة لإشغال هذه المساحات المخططة تصل إلىهكتار مما سيجعل الفترة الزمنية اللا 3٧٧5إلى 

في ي مساحة مخططة ألها هكتار لا يوضع  22 العمرانينموها كون معدل ي أخرىسنة، بينما 
 المستقبل.
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لمخططة/ )اوات لإشغال المساحة المعدة للمدن المتوقعة بالسن( التقديرات 7جدول )
 لمستقبلية(وا

 إجمالي
 السنوات

 لمتوقعةا

 لمساحاتا
 لمستقبليةا

  المخططةحات لمساا
 معدل النمو العمراني

 رهكتاالسنوي / 
 التنميةخلال فترة 

 تقدير الرئيسةالمدن 
 لإشغال/ سنةا

 

 / تقدير الإشغال
 سنة

 الرياض ٦٦٧٦ ٦٣ ١٢ ٧٥

 جدة ١٧٢٢ ٨٤ ٣١ ٢٢١
 مكة المكرمة ٢٢٨٦ ٦١ ٢٦ ٨٧

 المدينة المنورة ٢٢١٥ ٢٦ ٢١ ١٧

 الدمام الحضرية ٢٤٥١ ٥ ٨ ٢٢
 الحضريةلاحساء ا ١١٦ ٦٤ ١ ٦٤

 وكبت ٢٨٣ ٦٣ ١ ٦٣

٣١١  بريدة ٢٢٣٢ ٢٥ ٢٤٢ 

 خميس مشيط ٢٨٥٢ ١٦ ٦ ١٣

 حائل ٦١٢ ٤ ٢٦ ١٢
 نجران ٤٢٧ ١ ٦ ٧

 حفر الباطن ٢١٨ ١٢ ١ ١٢

 يلبالج ٨٦٤ ١٥ ١ ١٥

 أبها ٧٥ ٢٨ ١ ٢٨

 الخرج ١١٥ ٢١ ٢ ٢٦
 ينبع ٣٣ ١ ١ ١

 عرعر ٧٢ ٣٨ ١١١ ١٣٣

 عنيزة ٢٢٢ ٢٨ ٧٧ ٣٢
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 سكاكا ٢٨ ٢٥ ٥٧ ٢١

 جازان ٧٧ ٢١ ٢٤ ٦١

 القريات ٨٤ ٧ ٣ ٢٢

 المعدل ٥٦٣3٧ ١٢3٣ ٦١3١ ٧٦3٢

 . وأخذ معدل النمو العمراني على أساس(1جدول )نات بيا ىعل اعتماداحساب الباحث  لمصدر:ا
النمو  هـ. وتم حساب معدل 43٠5عام  بدأتأن التنمية العمرانية لجميع المدن باعتبار سنة  31

 ونسبة الإشغال على النحو التالي:  ،العمراني
 ساحة المشغولة عامالم =( ه 43٠5التنمية الحقيقية  السنوي )منذ بداية معدل النمو العمراني

 معدل النمو العمراني.  ÷المساحة المخططة  =لإشغال نسبة ا . 31÷ ه 4121
ططة أو المستقبلية حسب ما ورد خاصة بالمساحات المخ بيانات أيصفر : يعني أن المدن لم تسجل 

 ه . 4121ديات عام إحصاءات البلفي 
 مدى توازن الكتلة العمرانية مع الأراضي المخططة  -3
محاولة في و سب المساحات المخططة إلى مساحة الكتلة العمرانية. ن (8) يوضح جدول -1

 :التاليمجموعات وجد في لتصنيف المدن الرئيسة 

 الكتلة المنسوبة إلى المخططة الأراضيعلى نسبة من مساحة أوجدة  ،( تأخذ مدينتا عرعر4
 ،جدة بسبب الطلب على السكنفي  ة المخططات السكنيةدن تعلل زياأالعمرانية . ويمكن 

 التلقائيالسكنية المخططة قد تكون بفعل التوطين  الأرضي ما عرعر فإن زيادة الطلب علىأ
ع وهذا يتوافق م ،الاجتماعيالحياة  نمطفي المدينة بعد التغير في بادية الشمال  لنسبة كبيرة من

في المرتبة الثانية في  تأتيالشمالية  الحدودن منطقة أ( من ه 414٠)ما توصل إليه الخريف 
 ( .8 5هـ، ص  414٠ ،)الخريف المملكةتحضر بعد منطقة الرياض على مستوى سرعة ال

تالية للفئة الأولى في مرتبة ومكة المكرمة  ،وتبوك ،والأحساء الحضرية ،( تأتى مدن الرياض2
ربما  عودوهذا ي ،(%8٠.٠كبر من أ)المخططة إلى الكتلة العمرانية  يضنسبة الأر ارتفاع في 

 السكنية. ستشيد عليها المبانيالتي  الأراضيإلى المزيد من إلى تضخم تلك المدن وحاجتها 
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 ،أبها ،الجبيل ،الباطنحفر  ،مشيط خميس ،بريدة ،المنورة( سجلت تسع مدن )المدينة 3
لعمرانية حيث المخططة إلى الكتلة االأراضي مرتبة متوسطة فى نسبة جازان (  ،سكاكا ،عنيزة

في وربما يحكم هذه الزيادة المعتدلة الرغبة (، %33.٧كبر من أالثلث ) تزيد هذه النسبة عن 
فق مع معدل الطلب ن يتواأذي يجب الجديدة وال الأراضيالحفاظ على معدل مقبول لأسعار 

 .يعلى تلك الأراض
 الأراضيالقريات ( معدل نسبة  ،الخرج ،نجران ،ائلح ،مدن )الدمام سخمفي ( انخفض 1

 ( 1كتلة العمرانية عن الثلث شكل )الالمخططة إلى 
 الرئيسة عام للمدن العمرانياضي داخل النطاق المساحي للأر ( نسب التوزيع ا2شكل )

 ه 1241

 
  الباحث.إعداد  :المصدر
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كما ت الراهن  الوقفي في المخططات تواجه التوسع التي وهذا ربما يعود إلى الصعوبات المكانية 
 والخرج .  ،امحاضرة الدمفي هو 

نظرا لأن واحد، المخططات السكنية لا يحكم بضابط في ن التوسع أمما سبق يتضح و 
الظاهرات ن البعض منها تقف أبحيث  ،المدن غير موحدةتعيشها التي الظروف الجغرافية 
و أ ،بهاأمدينة في نفقاته كما هو بزيادة  يطيدة التوسع التخطدون زياالطوغرافية المعقدة 

الكبيرة وهو ما يواجه المدينة المقدسة  الواسعة الممثلة بالكتل الجبليةطاعات المكانية الانق
 ،مدينة الخرجفي الزراعية دون التخطيط كما هو المكرمة (. وقد تحد الاستخدامات  )مكة

 يحيانا تعمل بعض الأراضأو 
 هـ 1241 الكتلة العمرانية عام المخططة والمستقبلية إلى( نسبة المساحات 8) جدول

 المساحة 
 المستقبلية إلى

 الكتلة
%العمرانية  

 ةالمخطط المساحة
إلى الكتلة 

%العمرانية  

 المساحة
ة /المستقبلي  
 هكتار

 المساحة
/ المخططة
 هكتار

 الكتلة
 العمرانية/
 هكتار

 المدينة

25.8 454.٧ ٧4152 1544٠3  الرياض 44٧31٠ 
 جدة 8841٧ 422455 4118٧5 438.1 4٧2.8
 مكة المكرمة 3٠٠88 321٠8 41144 ٠4.1 32.3
 المدينة المنورة 3٠118 41824 4312٠ 1.3٧ 31.3
 الدمام 21123 42٧2٧ 2٧51 1.4٠ 45.2

ةيالحضر  الأحساء ٧425 ٧٧٧5 5 4.45٠ 5  
 تبوك 15٠3 12٧5 5 453.1 5

 بريدة 15٠51 4٠2٧2 224153 4.1٧ 114.2
 خميس مشيط 14155 33255 1555 21.2 ٧.٧

 حائل 45825 231٠ 1555 24.8 ٠.32
راننج 34345 4855 3455 ٧.1 ٠.٠  
اطنبالحفر  1321 3123 5 82.1 5  
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 الجبيل 41325 4255٧ 5 ٧8.3 5
 أبها 2545 845 5 15.3 5

 الخرج ٧225 23٧5 485 32.2 2.1
 ينبع 2345 5 5 5 5

 عرعر 2511 3٧٧5 44٠25 483.1 185
 عنيزة 3٠55 4255 2455 14 412.1
 سكاكا 32٧٠ 4252 ٧523 ٠.18 241.2
 جازان 4٠58 283 ٠81 31.8 14.2
رياتقال 4221 233 22٠ 41 42  

 المجموع 114213 152313 124555 ٧1.3 ٠2.2

، 11هـ، عدد  4121البلديات لعام ، إحصائيات ط والبرامجيزارة للتخطالمصدر: وكالة الو 
 . وزارة الشئون البلدية والقروية، الرياض

 حساب الباحث. 
ط خلف يالتخطمر إلى ، مما يضطر معه المستثمرانيةالمحجوزة مسبقا دون التوسع الملاصق للكتلة الع  

تكون الأراضي التي ن مع تلك يالمستفيدسب مساحية محدودة لحين تكيف ن بنولك، الأراضيهذه 
وتهيئتها بفعل انخفاض اسعار الأرض المشاعة الأراضي تطوير  ويأتي. عمرانية جديدةفي شكل نواة 

ويتم  ،عامة يكتتب فيها الجمهور مساهماتفتح في سببا  -ط يالتخطقبل  -اغلب المدن في 
 يرها لتكون جاهزة لمزادات البيع. إعدادها وتطو 

 
 
 
 المستقبلية( )ة المخطط الأراضي غيالعمرانية مع مدى توازن الكتلة  - 2

ن مظل القائم في مرانية عالاجة إلى مساحات مستقبلية للتنمية : هل المدن بح التاليؤال قد يطرح الس
م الحكفي بأبعاد شتى مما يجعل الدقة ية ؟ إن الإجابة على هذا التساؤل محكومة المخططات السكن
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المدن الرئيسة جدول في مية العمرانية وإن واقع المساحات المعدة للتنمرتبطة بمنظومة عوامل جغرافية، 
 توضيحا لهذا السؤال :  ييعطن أ ( يمكن8)
ن أباعتبار  ،القائمةالأراضي المدن إلى حجم المخطط من في المستقبلية  ي( تخضع الحاجة للأراض4

كان هناك   المخططةالأراضي نه كلما زادت مساحة أبمعنى  ،الظروف العاديةفي العلاقة عكسية 
السنوي  ومة بمعدل النمو العمرانين نسبة الإشغال محكأالمستقبلية سيما و المساحات إلى  قلأحاجة 

 .(٧)انظر جدول : 
نه لا توجد أالمخططة وجد الأراضي المستقبلية و الأراضي العلاقة بين مساحات ( عند قياس 2

بالحسبان  ن المساحات المستقبلية لم تأخذأ يعني(، مما 5.531-دما سجلت قيمتها )، عنعلاقة
 ينبغيا طبيعة العلاقة بينهمفي فالأصل المخططة بتاريخ سابق .  يللأراض الحقيقيمسألة الإشغال 

  ن تكون عكسية.أ
 %38ن أفئات وجد للتنمية العمرانية فى ية المتاحة المستقبل الأراضيحجم  فيوعند تصنيف المدن 

لم  ينبع ( ،الخرج ،أبها ،الجبيل ،باطنحفر الخميس مشيط،  ،تبوك ،عدد المدن )الأحساء اليإجممن 
من المدن  % 28.1ن أحين في ( . 8جدول ) مساحة للتوسع أياستراتيجياتها العمرانية في تأخذ 

لا تزيد القريات ( سجلت مساحات منخفضة  ،نجران ،حائل ،دمامال ،المدينة المنورة)مكة المكرمة، 
بينما  ،متوسطةالرياض وجازان فئة  وأخذتعمرانية لكل منها . الكتلة ال من إجمالي %15عن 

 ،عرعر ،بريدة ،دن )جدةالم إجماليمن  % 4٠ مرتفع . وتربعتفئة في  أصبحتمدينة عنيزة 
 الكتلة العمرانية المستقبلية إلى الأراضيكانت نسبة حيث   ،جداسكاكا( على قمة التصنيف مرتفع 

حلت بمدينة التي الاقتصادية يرات غبفعل المت -الغالب في  -جاء وهذا  %4٧1فيها تزيد عن 
ترسيم المدينة سهم أفربما ما مدينة بريدة أالعقارية فيها، خاصة بعد توظيف بعض الاستثمارات  ،جدة

وبالنسبة لمدن عرعر  ،اتساع مساحتها المستقبليةفي كم(   ٧1داخل حدود الطريق الدائري لها )
 المستقبليسهولة التوسع في ائق مكانية دور المفتوح دون عو  الجغرافيفقد يكون للموقع  وسكاكا

 لهما. 
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حسب  المستقبليللتوسع المدن احتياجا  أكثرمن  وأبها ،جوالخر  ،والدمام ،والقريات ،وتعد مدن ينبع
سنة على  41 ،42 ،٧ ،1 ،5: بلغتالتي و فيها  الأراضيديرات المتوقعة لإشغال المخطط من التق

تحول دون التوسع التي المعوقات الجغرافية ناك بعض لأن ه( . ونظرا ٧)انظر جدول :  التوالي
 فيمسميات هذه المدن ط لقيام مدن جديدة تحمل يكان التخطفإنه بالإم ،المدنتلك في المطلوب 
ن يتخذ لها أويمكن  ،ى مسافة من المدينة الأمحتى ولو كان عل العمرانيالمهيأة للنمو  الأراضي

 تطبيق المعايير القادرة على كما يمكن  ،مرت بها تلك المدن التيظل التجارب في تخطيط مثالى 
نمت بجوار المدن التي حية من المدن الجديدة وتعد مدينتا الجبيل وينبع صورا . نموذجية كثر أجعلها 

 القديمة لها. 
فقد كانت المدينة  ،ثلاثمراحل في السعودية  المدينةنموذجا لامتداد ( 1)شكل  ين يعطأويمكن 
 دأتبوبعد التنمية  ،يعرف حاليا بالمنطقة المركزية عمرانييات التنمية محصورة بنطاق بدافي ة السعودي

ثم ظهر  ،السكنيةالأراضي من المدينة تنمو الأحياء الملاصقة مغطية احتياجات ومتطلبات سكان 
ابة استجبالكتلة العمرانية وكان ذلك  أجزائهض بعفي التوسع الحضري الذي لا يرتبط فيما بعد 

النمو في محاور متعددة ساهمت  في وأطرافهان شبكة النقل بين وسط المدفي لأسباب منها: التطور 
 الخارجيالأرض بالاتجاه  أسعارن انخفاض أكما ذرع عمرانية.  أيسة مشكلة طرق الرئالهذه باتجاه 

السكنية باتجاه ية الخطط علاوة على تلب ،المكانيإلى التوسع  الأراضياتجاه مطوري في للمدن سببا 
والبعد عن ما يخص المساحة واتساع الشوارع  ء  سواراسة غلب مجتمع الدأحاجة ورغبات الأطراف 

 تداخلة.ن الأنشطة الاقتصادية الممواط
 ء بالمتطلبات السكانية الوفارتها على مات وقددلخا -6

قبل الذي يحدد من ديم تخطيطية مبنية على نطاق التخ يتم تقديم الخدمات بأنواعها وفق معايير
في الارتياد ما بين خدمات تكون سب نطاقات التخديم حوتختلف  ،الجهات الراعية للخدمات

ة يطيواسعة . وإن تاريخ إعداد المعايير التخطخرى أإلى  ،المساجدفي هو نطاقات ضيقة كما 
وقت الراهن لافي مما جعل تطبيقها  ،بالمدن السعوديةت العامة جاء قبل التوسع الذي حل للخدما

في تتجه نحو النقص بعد التوسع ن الكثافة السكانية أخاصة و  ،هيمكن الاسترشاد بوإنما  ،غير إلزاميا
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( ٠) جدوليشكلها التي سر . وإن البيانات أ مجموعة الملكيات السكنية وانقسام الأسر الكبيرة إلى
خططة عند اكتمال الإشغال لماالأراضي من المرافق والخدمات المدروسة فى تتنبأ عن حاجة مشابهة 

لمساحات  مكانيظل اتساع في إيجاد بنى تحتية من الخدمات (. بمعنى هل من الممكن 2لها شكل )
المخططة  للأراضية الإشغال المعدل العام لنسبفي سنة  24عن ظل فترة زمنية لا تزيد في المدن و 
 عاما.  35ن كثر مألال خ( مقارنة بما تم تشييده من خدمات ٧جدول : )انظر 

حدهما أتخطط الخدمات في إن هذه المعادلة الخدمية المكانية قد تجعل المخطط يضع خياران 
د هذه الخدمات المصروفة على تشييوهذا سيزيد من النفقات المالية  ،الاستمرار على المعايير القائمة

 والآخر تعديل دوائر التخديم بما  ،وتشغيلها
 نينة السعودية المكامتداد المدينموذج لا (1شكل )

 
 المصدر : إعداد الباحث .
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 الكتلة المخططة الكتلة العمرانية الكتلة المخططة الكتلة العمرانية تطبيق المعايير
 5 4 4٠ 433 القريات
 4 2 11 412 جازان
 4 3 428 224 سكاكا
 4 3 42٧ 344 عنيزة
 3 2 355 421 عرعر
 5 2 5 481 ينبع
 2 2 48٠ 1٧8 الخرج

 4 2 21 425 بهاأ
 45 42 ٠12 424٠ الجبيل

 3 3 281 311 حفر الباطن
 4 21 413 21٠3 نجران
 2 ٧ 488 824 حائل

 22 14 22٧1 1455 خميس مشيط
 41 32 4131 321٧ بريدة
 1 1 125 151 تبوك

 2 2 24٠ 12٧ ء الحضريةالأحسا
 45 12 4542 124٧ الحضريةالدمام 
 42 34 4485 3414 المنورة المدينة

 2٠ 32 2٠43 2٧52 مكة المكرمة
 ٠٧ ٧5 ٠٧24 ٧54٠ جدة

 ٠1 ٠3 ٠154 ٠313 الرياض
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المعايير التخطيطية 
لبعض المرافق 

 والخدمات العامة
 

 عدد المساجد

 

 عدد المستوصفات

 
 المصدر : حساب الباحث اعتمادا على :

 ية للمساجد .المعايير التخطيط ،ه ( 43٠٠) ،وزارة الشؤون البلدية والقروية
 المعايير التخطيطية للخدمات الصحية . ،ه ( 43٠٠) ،وزارة الشؤون البلدية والقروية

 (٠إعداد الباحث استنادا  إلى بيانات جدول )
( حجم مراكز الرعاية الصحية الأولية المطلوبة للكتلة العمرانية والمخططة في المدن حسب 2شكل )

 معيار دوائر التخديم

 
 (٠د الباحث استنادا  إلى بيانات جدول )المصدر: إعدا

ما تستطيعه الموارد  الوصول بقدر مع مراعاة سهولة المستقبلفي يتوافق مع تغطية هذه المساحات 
لتجربة على إلى مزيد من الدراسات وايحتاج  ين. وكلا الخيار حداث وحدات الخدمةالمتاحة من إ

موضوع الشراكة  حل هذه المسالة دعموالقادرة على  المناسبة ن البدائلولعل مالمدن قبل الأخذ به . 
ق والخدمات ضمن مشاريع استثمارية تستطع تقليص والجهات الراعية للمرافبين القطاع الخاص 

 تقبل. المسفي الفجوة المكانية للخدمات بين القائم والمؤمل به 
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ن تطبق ألا تستطيع ا عندم ،الكفاءة الخدمية -لغالب افي  -وتضعف مع الاتساع المكانى للمدن 
المتاحة والمساحات الواسعة مما يجعل بسبب وقوعها تحت تأثير الإمكانات المعايير الخاصة بالخدمات 

حية الأولية الصة كان عدد مراكز الرعاي  فالرياض مثلا، يالكفاءة عكسيا مع الحجم المساحمنحنى 
يصل إلى  يبمعدل خدمو  ،2م ك41.2بنطاق خدمة يصل إلى   امركز  ٧٧ه  4121فيها عام 
بينما  ،(من جانبين )المساحة والسكان قلأكفاءة خدمية في  نسمة / مركز وهذا جعلها  13585

يصل إلى  يخدموبمعدل  2كم   4٠.1دمة يصل إلى معدل نطاق الخمدينة مثل بريدة كان في 
كاكا ن سأحين في  ،المساحة فقطقل من جانب أمرتبة في نسمة / مركز وهو ما جعلها  48525

فيها ى من الناحية المساحية والسكانية معا، فالمراكز الصحية علأاءة الخدمية فيها الكفتكون  مثلا
 4٧12٧يصل إلى  يخدمبمعدل  2كم   2.2مساحة تصل إلى  ولية ( تخدمأمراكز رعاية صحية  ٧)

ل يتعدى إلى على الناحية الخدمية فقط ب أعباؤه للمدن لا تقتصر ينسمة / مركز . والاتساع المساح
بعض المرافق ية ل( دوائر التخديم المساح٠المدن . جدول ) وأنشطةوالمتابعة الشاملة لبرامج  الإدارة

 4121خططة للمدن السعودية عام بالكتلة العمرانية القائمة والمارتباطها  ىوالخدمات العامة ومد
 ـه
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 ة الخاتم
 مناطق حضريةلف نسمة أ 155 سكانها عن ديزيد عدالتي ، خاصة السعوديةالمدن  بحتأص

Urban zone،  وارتبط هذا التمدد  ،تساعالاعن التعبير عن  هذا المصطلح ما يغنيفي ولعل
ن . للمد المساحيالتضخم  وبالتالي، نيالعمراط يوامل كثيرة يسرت من تسارع التخطبع المكاني

ظف منها مع وما و يمتلكها المجتالتي الإمكانات المادية وتعاضد هذه العوامل جاء بفعل 
 مارات العقارية. بالاستث

 الدارسة:في تم التوصل إليها التي ومن النتائج 
 4121 ،4143 تعدادالعمرانية لأغلب المدن فيما بين  ( لم يكن هناك ثبات لتصنيف الكتلة4 

الذي جعل بعض المدن  العمرانيازي النمو تو عدم  ناتجو النقصان وهذا ألزيادة ، وذلك إما باه
لم  أخرىبينما  ،على سبيل المثالما كانت عليه كالجبيل  أمثالإلى سبعة مو بمعدلات عالية تصل تن

 مدينة عرعر. في ( كما هو  5.2الواحد )تصل المثل 
 ارتفع ليصل إلى 2م  383ن كان نصيبه أفبعد  ،المدنرض أ( ارتفاع حيازة ونصيب الفرد من 2

التطلع إلى المنازل الرحبة  نزعت بالناس إلىالتي اعية ا بفعل التغيرات الاجتم، وجاء هذ2م  383
ماري تلبيته عن طريق زيادة لاستثوهو ما استطاع القطاع ا ،والملاعبتشمل الحدائق والمسابح التي 
ن مما يجعل أكما   ،م 4155 - 4555 م إلى معدل 155 - 155 معدلمن الأراضي طحات مس

الاستعمالات التجارية ود استعمالات مصاحبة مثل وجالفرد يرتفع من الكتلة العمرانية نصيب 
 عملت على ارتفاع حيازة الفرد .التي والخدمية والترويحية 

 -والمستقبلية ( قادرة احات المعدة للمدن )المخططة، ن المسأ وحت معدلات النمو العمرانيأ( 3
عليها  أر ن يطأيمكن وهذه الفترة الزمنية  ،اماع 15على الاستيعاب بمعدل يزيد عن  -الغالب في 

 لا تتوافق مع الواقع الراهن.التي التخطيطية الرؤى في بعض التحولات والتغيرات 
باعتبار  ،العمرانيةالمدن لا تحكم بالكتلة في ن المساحات المخططة للتوسع أ( اتضح من الدراسة 1
توسع ة المعقدة دون ن تقف الطبوغرافيأ فيمكن ،تعيشها المدن غير موحدةالتي ة ن الظروف الجغرافيأ

 يسر.أللمخططات فيها  المكاني دالمناطق السهلية يكون الامتدافي المدن ن أحين في  ،بعض المدن
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-ا )لا رابط كبير بينهمنه أالمخططة الأراضي المستقبلية و بدراسة العلاقة بين المساحات ( تبين 1 
 ن تكون عكسية قوية.أقة ة العلايعطبفي ، فالأصل بينهمابأن لا يوجد توازن  ي(، وهذا يوح5.531

والعكس صحيح بالنسبة للمدن  كفاءتها منخفضا مع التوسع المكانيفي  ( يكون اتجاه الخدمات 2
 قل. للمدن الأ

ن تقنن من النمو أيمكن التي ئج وغيرها يمكن وضع بعض التصورات والمقترحات وإزاء هذه النتا
 التخصصات ذات العلاقة:  وتكون خاضعة لدراسات متعددة في ،للمدن يالمساح

والرامية إلى ضرورة  ه 4124عام  أقرتالتي لعمرانية إيجاد حوافز يمكن بها تفعيل الاستراتيجية ا
بعيدا عن مناطق النمو السريع والمراكز قتصادية لاجتماعية وارانية والاالمجالات العمفي توجيه التنمية 

 من البرامج:  مجموعةفي  وتكون الحوافز مثلا ،رية الكبرىالحض
  لف أ 15تقل عن التي نظومة المدن ونقط الاستقرار كبر لمأتوجيه الإقراض العقاري بشكل

 مرانية فيها. ععزز من التنمية الن هذا يأ، باعتبار نسمة

  في المدن الصغيرة . على المنح الحكومية السكنية  -بقدر الإمكان  -الاقتصار 

   الحجم المدن متوسطة في ارية انية الاستثمشجيع المشاريع الإسكجدوى تفي النظر
 (.لف نسمةأ 215 -415)

   المدن متوسطة الحجمفي وضع التسهيلات القادرة على زيادة تشييد مصانع مواد البناء، 
 لضمان تفعيل الحوافز السابقة وغيرها. 

  لصغيرةالمدن المتوسطة وافي القطاعات المتاحة في استقطاب الأيدي العاملة السعودية.  

وترحيلها  ،الكبرى المدنفي إمكانية الحد من توطن المشاريع الاستثمارية العملاقة في النظر 
ع نواة لمدن توابع تقوم بجميذاتها في عن حدودها لتكون  كم  35إلى مسافة تزيد عن 

 احتياجاتها الخدمية والوظيفية. 
لمنظومة الرصد الدوري  داة يمكن بهاألمدن جميع افي د بناء نظام للمعلومات الجغرافية يع

والحركة ( وعلاقتها النقل  ،الخدمات ،يالتوسع المستقبل ،المتغيرات المكانية )الكتلة العمرانية
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المراقبة في نه يساهم أكما   ،المختصةالأجهزة في ة يطيبوضع البدائل من قبل الإدارات التخط
 المنتظمة لبعض الأنشطة الحضرية.  الدورية

الممتدة  الذي يستطيع ضم الأسرة الواحدة  العائلي الرأسي عمرانيالتشجيع فكرة النمو 
ويكون  ،المتسارعدف تقليص مشكلة النمو به ،بيت واحدفي المتزوجين  وأبنائهكالأب 

 الأحياء السكنية. في وار دالأ دذلك بالسماح بتعد
امج عن طريق وضع بر  ،المدنفي يحسن عدم إغفال ثبات واستمرارية المقدرات الموجودة 

 ،بصيانة ما شيد من قبلالبنى دون الاهتمام في الأصل التوسع  سفلي ،الصيانة للبنى التحتية
 ضرورة التوازن بين المقدرات القائمة والمستقبلية.  يعنيمما 

في والتعمق دراسات مكملة بهدف توصيف الظاهرة ن تضع الدراسة مقترحات لأويمكن 
 تجاوز بعضفي  أسهمتالتي المقومات والإمكانات دراسة  متغيراتها التفصيلية ومن ذلك :

ودراسة تأثير التوسع  ،الدراسة تيالعمرانية ما بين فتر المدن للمعدل العام لنمو الكتلة 
المتوقعة لحالة عدم التوازن بين ودراسة الآثار الجغرافية  ،لمدن على كفاءة الخدماتل العمراني

 دن .والمساحات المتاحة لنمو الم العمرانيلنمو ا
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 ( 5)ملحق  
في المستخدمة للبيانات الإحصائية  الخماسيفئوي التصنيف التم بها تطبيق التي الآلية 

 التطبيقات الجغرافية 
 التاليالشكل في التطرف وحدي التوسط كما يقوم التطبيق على تحديد حدي 

 
دينة وما م 24وتؤخذ نتائج هذه الحدود بدلالة عدد القيم المظاهرة المدروسة وهي هنا 

( والبالغة حسب 4555 -4المخصصة في التصنيف للقيم من ) يقابلها في الجداول
 جداول التصنيف

مدينة وما  24يم للظاهرة المدروسة وهى هنا وتؤخذ نتائج هذه الحدود بدلالة عدد الق
حسب والبالغة (  4555-4التصنيف للقيم من )في الجداول المخصصة في يقابلها 

 جداول التصنيف: 
إجمالي قيم الظاهرة )الكتلة العمرانية / الكتلة المخططة  × 5.55132٠55132٠ =4ح 

 . /. ) . . . 
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/ الكتلة المخططة  إجمالي قيم الظاهرة )الكتلة العمرانية × 5.521٠٧1521٠٧1 =2ح 
. ) . . . . / 

 / الكتلة المخططة قيم الظاهرة )الكتلة العمرانيةإجمالي  × 5.52٠22152٠221 =3ح 
. ) . . . . / 

/ الكتلة المخططة  قيم الظاهرة )الكتلة العمرانيةإجمالي  × 5.5٠5٠5٠5٠5٠5٠=   1 ح        
 . ) . . . . / 

تتوافق معها التي القيمة سب ( يتم فرز المدن ح1/ح 3/ح 2ا/ح  ود الفئات )حوبعد استخراج حد
بينما المدينة  ،ضمنخفون تصنيفها يك 2ح  قل من قيمةأتكون مساحتها التي  فالمدينة ،الشكلفي 

مرتفع جدا وعلى هذا يتم التصنيف  يكون تصنيفها 1مة ح على من قيأتكون مساحتها التي 
 لكافة المدن .
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 المراجع 

 عدد ، سلسلة رسائل جغرافية ،السعودية قع المدن، موا(م 4٠٠1، )محمد مصلح ،الثمالي

 ، الكويت. ية الجغرافية الكويتيةالجمع ،482

  حات لمكاني بين الاستراوافق ا، الت(ـه 4122)، الرحمن خيدب، مساعد بن عبدالج

، (٧1عدد ) ،سلسلة بحوث جغرافية ،قصيمواتجاهات النمو العمراني في مدن منطقة ال

 الرياض .  ،، جامعة الملك سعودةالجمعية الجغرافية السعودي

  تقدير لعربية السعودية: الإسكان في المملكة ا ،هـ( 4121، )نويصرفهد بن  ،الحريقي

 ، 42مجلد  ،والهندسةلة جامعة أم القرى للطب والعلوم مج ،الطلب على مستوى المناطق

 .  15 -43ص ص  ،2عدد 

  فئوي الخماسي للبيانات الإحصائية التصنيف ال ،عبدالله بن عبدالعزيز ،الحميدي

ت بجامعاقسام الجغرافيا للندوة الخامسة لأبحث مقدم  ،المستخدمة في التطبيقات الجغرافية

 4٧/44/4141 -41المنعقدة في جامعة الملك سعود في الفترة المملكة العربية السعودية 

  هـ، الرياض .

  دراسة في  ة السعوديةبيحضر في المملكة العر الت،ه( 414٠) رشود بن محمد ،الخريف

كلية   ،(2٠دد )ع ،البحوثمركز  ،الحجمي ومعدلات نموها السكاني تعريف المدن وتوزيعها

 . الرياض ،جامعة الملك سعود ،بالآدا
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 في ة للمرافق العامة بيية والاستيعاالكفاءة المكان ،(ه 4128) ،عبد الحفيظ ،سمرقندي

التربوية والاجتماعية مجلة جامعة أم القرى للعلوم  ،نة الطائفالحديثة بمديالأراضي مخططات 

 .  21٠ - 251ص ص  ،2 عدد ،4٠مجلد  ،والإنسانية

  ودورها في ارة العقارات والأراضي في الرياض ، تجهـ( 4124، ) مؤسسة الجزيرة الصحفية

 . 45412وتباطؤ الخدمات، عدد التوسع 

  النامية ، مواجهة مشكلة الإسكان في الدول (ه 4144خالد بن محمد ) ،العنقري

 ،4٧ سنةال ،21عدد  ،يج والجزيرة العربية)النموذج السعودي (، مجلة دراسات الخل

 . 421 – 44٠ص ص  ،الكويت

  رسالة  : دراسة مقارنة،ة السعوديةبيلعر مدن المملكة ا، هـ( 4154، ) ير، بدر عادلالفق

 . لية الآداب، جامعة الملك سعود، كماجستير غير منشورة

 في  دراسةحلة العمل في مدينة الرياض : (، ر ه 414٠) ،محمد بن عبدالعزيز ،القباني

 ،جامعة الملك سعود ،بالآدا(، كلية 21عدد ) ،مركز البحوث ،لحضريجغرافية النقل ا

 الرياض . 

 وانعكاساته يس الدولة الحديثة التطور الوطني تأس ،م( 2551) ،فيصل عبدالعزيز ،المبارك

الإصدارات الخاصة بمركز سلسلة  ،ة السعوديةبيلعر على التنمية العمرانية الشاملة في المملكة ا

 ( جامعة الكويت. 44) عدد ،ةبييرة العر لجز دراسات الخليج وا
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 الفكرية لوائح التخطيط الحضري ومناهجياته أثر  ،( م 4٠٠8) ،وليد عبدالعزيز ،المنيس

ص ص  ،32عدد  ،المصريةالجمعية الجغرافية  ،لة الجغرافية العربيةالمج ،والسياسية على المدن

42٠- 422  . 

 وكالة  ،13 هـ، عدد 4143البلديات لعام  إحصائيات ،رويةرة الشؤون البلدية والقوزا

 الرياض .  ،دارة الإحصاء والبحوثإ ،الوزارة للتخطط والبرامج

 وكالة  ،11هـ، عدد  4121إحصائيات البلديات لعام  ،وزارة الشؤون البلدية والقروية

 الرياض .  ،إدارة الإحصاء والبحوث ،برامجالوزارة للتخطيط وال

 تنمية العمرانية لمناطق المملكة، وكالة الوزارة إستراتيجيات ال ،قرويةوزارة الشؤون البلدية وال

 . ط المدن، الرياضيلتخط

 لسكان والمساكن النتائج الأولية للتعداد العام ل ،)ب . ت( ،وزارة المالية والاقتصاد الوطني

 لرياض . مصلحة الإحصاءات العامة، ا ،ورةنشانات غير مبيهـ،  4143لعام 

 والمساكن العام للسكان  للتعداد )ب . ت(، النتائج الأولية ،تخططاد والوزارة الاقتص

 مصلحة الإحصاءات العامة، الرياض .  ،،ورة، بيانات غير منشه 4121

  المملكة دليل هواة الرحلات البرية في  ،(هـ 4121) ،الجيولوجية السعوديةهيئة المساحة

 الرياض . ،2ط  ،ة السعوديةبيعر ال
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